UCHWALANR ....ccouevvnennnn.
RADY GMINY KRZYZANOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w
obrebach Sokél, Kaszewy Dworne, Zlotniki, Kaszewy Tarnowskie, Konary, Krzyzanéwek, Kuchary,
Rustow, Siemienice, Waly i Wierzyki, Cze$¢ I — obejmujgca fragmenty obrebow Sokdét, Kaszewy Dworne,
Z}otniki i Kaszewy Tarnowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XI1V/123/2020 Rady Gminy Krzyzanéow z dnia 15 maja
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrebach Sokot, Kaszewy Dworne, Zlotniki, Kaszewy Tarnowskie, Konary,
Krzyzanoéwek, Kuchary, Rustow, Siemienice, Waly i Wierzyki, zmieniong uchwatami:

- Nr XV/136/2020 Rady Gminy Krzyzanoéw z dnia 17 lipca 2020 r.,

- Nr XXXI1/264/2022 Rady Gminy Krzyzandéw z dnia 29 kwietnia 2022 r.,

stwierdzajgc, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzandéw, przyjetej uchwalag Nr XXI1/256/2022 Rady Gminy
Krzyzan6éw z dnia 18 marca 2022 r., Rada Gminy Krzyzanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach
Kaszewy Dworne, Zlotniki, Kaszewy Tarnowskie, Konary, Krzyzanéwek, Kuchary, Rustow, Siemienice, Waty
i Wierzyki, Czgs¢ 1 — obejmujaca fragmenty obrebow Sokot, Kaszewy Dworne, Ztotniki i Kaszewy
Tarnowskie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1, sporzadzonego w skali 1:2000;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltgcznik Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, oznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajacag najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku oraz Scian i stupow wiat, altan
i zadaszen od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktdre nie moga
przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast cze¢$ci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy 0 wigcej niz 1,5 m;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé¢, oznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ §ciany budynku o funkcji mieszkaniowej,
przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktore nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8 m,
natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy o wigcej niz 1,5 m;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do zwigkszenia wartosci uzytkowej
obiektu powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okre$lone przeznaczenie,
na jakg teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, liczby wyrdzniaja teren sposrod
teren6w o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dzialalno$¢ rzemieslnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego w
obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

14) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe,
obiekty zamieszkania zbiorowego;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami (drogi oraz
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

5) 0znaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

6) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

7) zasigg terenu zamknigtego;

8) granica terenu zamknietego;



9) strefa ochronna obszaru kolejowego/strefa ochronna terenu zamknigtego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust.1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych
I szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0 oznaczeniu IMNU;

2) tereny rolnicze, o oznaczeniu 1R-7R;

3) tereny zabudowy zagrodowej, 0 oznaczeniu 1RM i 2RM,;

4) tereny drog publicznych:

a) teren drog lokalnych, 0 oznaczeniu 1KDL,
b) tereny drog dojazdowych, o oznaczeniu 1KDD i 2KDD;

5) teren komunikacji kolejowej, 0 oznaczeniu 1KK.

2. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych — tereny drog lokalnych, tereny drog dojazdowych;

2) linie rozgraniczajace terenu drogi wewngtrznej;

3) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV.

3. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, terenu komunikacji
kolejoweyj.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem, nie bedacych
realizacjg celo6w publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione W ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegodlnych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych; przepis ustgpu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow ustala si¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terendw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztattowania:
a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,
b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow i wiat — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,
b) pozostatych obiektéw budowlanych: nieprzekraczajacg 20,0 m; ograniczenie nie dotyczy masztow

telekomunikacyjnych — warunki realizacji z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska i budownictwa.



§ 8. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

C) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie
ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz gospodarowania wodg
w rolnictwie na terenach 1R — 7R,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

3) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 6;

5) ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych, w tym zasobow Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 226 Kro$niewice - Kutno, w obrgbie ktorego potozony jest obszar objety planem,
poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow,

d) nakaz zachowania rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem 5 m strefy
zakazu zabudowy; Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdw w sposob niepogarszajacy warunkow
przeptywu wad,

e) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajacych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

6) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
na terenie dziatki budowlanej w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi,

c) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych funkeji terenéw; do ustalonego planem minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej wlicza si¢ wylacznie powierzchnig¢ terenu na
gruncie;

7) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie szczegdlnych warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w §14 pkt 1.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: wymogow w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) stwierdza sie, iz w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny droég publicznych; warunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegoélnych terenow;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegolnych terendow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w tym nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze, okreslone
Tacznie przez:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy lub
nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej,

b) wymogi przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, drég publicznych oraz ochrony srodowiska;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwoscia dokonywania ich modernizacji,
przy czym rozbudowa nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy mieszkaniowej w przypadku budynkow mieszkalnych;

6) w stosunku do obiektow istniejgcych, niezaleznie od ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, dopuszcza sig¢:

a) przebudowg z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachéw w przypadku
rozbudowy;

7) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz powierzchnie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji standéw
prawnych oraz dzialek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejagcych dzialek pod
wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa: wymogoéw w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a
takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;
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3) obowiazuje wydzielenie dziatek pod poszerzenia istniejgcych drog, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
terenéw drog publicznych;
4) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podziatdéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, oznaczone na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m, w ktorych:

a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV; dopuszcza si¢ ich konserwacje,
remont, modernizacj¢, rozbudowe, przebudowe, w tym skablowanie, odbudowe oraz nadbudowe przy
zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendw,
Z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;
2) ograniczenia pkt 1 zwigzane sa $ciS§le z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu musza by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczego6lnosci w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

4) strefe ochronng obszaru kolejowego/terenu zamknigtego, 0znaczong na rysunku planu, w odlegltosci do
10 metrow od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 15. 1. W zakresie  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) rozbudowe i przebudowe uktadu drogowego zgodnie z parametrami oraz klasyfikacjg drog zawartymi na
rysunku planu oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;
2) powigzanie obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) teren drog lokalnych 1KDL,
b) tereny drég dojazdowych, 1KDD i 2KDD,
) drog potozonych poza obszarem;
3) obstuge obszaru i terenéw wchodzacych w jego sktad z:
a) terenu drég lokalnych - 1KDL,
b) terenow drog dojazdowych - 1KDD i 2KDD,
) drdg potozonych poza obszarem;

4) granice terenu komunikacji kolejowej, granice terenu zamknigtego oraz strefy ochronnej obszaru
kolejowego/terenu zamknigtego.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog oraz warunki obstlugi komunikacyjnej terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancoéw - 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla pozostatych oséb - 1 na kazde rozpoczete 50 m® ogélnodostepnej powierzchni uzytkowe;
obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska parkingowe na obiekt lub lokal;
2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowerdéw dla pracownikow oraz klientéw ustug w liczbie
nie mniejszej niz 1 na kazde 3 miejsca parkingowe dla samochodéw;



3) obowiazuje urzadzenie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowg w iloSci nie mniejszej
niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja
zastosowanie przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

5) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

6) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca dla parkowania samochodéw i rower6w stosuje si¢
zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) ogodlne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa
w lit. b i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

—lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisow odrgbnych,

—lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dzialki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

—lokalizacja na terenach rolniczych R nie moze powodowaé wylgczenia gruntu z uzytkowania
rolniczego,

e) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a —d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uj¢¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,

C) parametry sieci wodociggowe] musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociagowej @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania §ciek6w komunalnych i przemystowych:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - @150 mm, ci$nieniowej - @50
mm,

€) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do
sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, odprowadzanie do bezodptywowych

zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalni
sciekow,



d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do woéd lub do

ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej; wody te nalezy

5)

odprowadzi¢ do ziemi zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-

odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

€) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog — do ziemi,

d) obowigzek zachowania istniejgcych w obszarze rowow,
e) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow jako odbiornikow wod opadowych i roztopowych

f)

Z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu odprowadzania $ciekow,

g) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na

dzialkach sgsiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos$¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody

uzytkowej z indywidualnych zZrédet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego
zrédla energii, z zachowaniem wymogow pkt 8, instalacje, w ktdrych nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ minimalne wymogi dotyczace efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkos$ci
emisji zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub

napowietrznym, przy czym:

—-napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 15KV nakazuje si¢ lokalizowaé wylacznie
w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, budowa linii
nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie i Zzagospodarowaniu terenu poza granicami
korytarza,

- zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu wigkszym niz 15kV,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

—z sieci elektroenergetycznej,
—z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
—z urzadzen kogeneracyjnych,

8) w zakresie energetyki odnawialnej:
a) mozliwos$¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii jako towarzyszacych zabudowie

zlokalizowanej na dzialce budowlanej 0 mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,
Z zastrzezeniem lit. b-e,

b) nakaz stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) powtok antyrefleksyjnych lub

innych rozwigzan ograniczajgcych efekt tzw. lustra wody,

€) nakaz urzadzenia terenu pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi), lokalizowanymi na

gruncie, jako zadarnionego,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru innych niz

elektrownie wiatrowe:
— zakaz lokalizacji na terenie LIMNU,



— mozliwos¢ lokalizacji na pozostatych terenach urzadzen o mocy generatora nieprzekraczajacej
2kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU)
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sie¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, 0 oznaczeniu MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

2) przeznaczenie dopuszczalne na dziatkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych:
budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,02, maksymalna: 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 11,0 m;

6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 25° do 40° na czg$ci budynku
nieprzekraczajacej 40% powierzchni jego zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu od 25° do 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z
ustaleniami §8 pkt 5 lit. e.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu: 25,0 m;



3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenéw rolniczych, 0 oznaczeniu R ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa; zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chowu lub hodowli zwierzat,
Z zastrzezeniem lit. c,

b) budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu,
Z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) naterenie 1R dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow wytgcznie na dziatkach, dla ktorych dostep
do drogi publicznej nie jest realizowany z wykorzystaniem dodatkowych jezdni zlokalizowanych w
pasie drogowym autostrady Al, znajdujacym si¢ poza obszarem planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15,

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,001, maksymalna: 0,3,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) zabudowa towarzyszaca stuzgca obstudze gospodarki rolnej o wysokosci dostosowanej do

prowadzonej dziatalnosci 18,0 m,

b) pozostata zabudowa do 11,0 m;

6) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1)dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

instalacji przetworstwa rolno-spozywczego, z wyjatkiem instalacji do produkcji i przetworstwa thuszczéw
ros$linnych lub zwierzecych, instalacji do przetworstwa ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego;

2) dla terenéw 1R — 5R oraz 7R obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen
wodnych — zgodnie z ustaleniami §8 pkt 5 lit. e;

3) dla terenu 1R obowiazujg ograniczenia zwigzane z przebiegiem rowu melioracyjnego - zgodnie z
ustaleniami §8 pkt 5 lit. d;

4) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowej;

5) dla terenéw 4R — 7R w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
obowigzuja ustalenia §14 pkt 1 i pkt 2;

6) dla terenéw bedacych w granicy obszaru kolejowego/granicy terenu zamknigtego, oraz lezacych w
obrebie strefy ochronnej obszaru kolejowego, obowigzujg ustalenia §14 pkt 4.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég publicznych, bezposrednio lub poprzez tereny
posiadajace bezposredni do nich dostgp, przy czym obstuge z istniejacych dodatkowych jezdni
zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady Al dopuszcza sie¢ wylacznie dla dziatek
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niezabudowanych i dziatek zabudowanych przed uchwaleniem planu, na ktérych po uchwaleniu planu
nie zrealizowano nowych budynkow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, 0 0znaczeniu RM, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa;

2) budynki i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2; dopuszcza si¢ realizacje trzeciej
kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) zabudowa towarzyszaca shuzaca obstudze gospodarki rolnej o wysokosci dostosowanej do
prowadzonej dziatalnosci 18,0 m,
b) pozostata zabudowa do 11,0 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
instalacji przetwoérstwa rolno-spozywczego, z wyjatkiem instalacji do produkcji i przetworstwa
thuszczéw roslinnych lub zwierzecych, instalacji do przetwodrstwa ryb lub produktéw pochodzenia
zwierzecego;

2) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodoweyj;

3) dla terenu 1RM w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
obowigzujg ustalenia §14 pkt 1 i pkt 2;

4) dla terenéw 1RM-4RM , obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych —
zgodnie z ustaleniami §8 ust. pkt 5 lit. d;

5) dla terenu 2RM, 5RM obowiazuja ograniczenia zwigzane z przebiegiem rowu melioracyjnego - zgodnie
z ustaleniami §8 pkt 5 lit. e.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obslugg komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu o 0znaczeniu 3RM z przyleglego terenu ciggu pieszego o
oznaczeniu 1KP;

3) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu drég lokalnych, 0 oznaczeniu KDL, ustala si¢ przeznaczenie: drogi publiczne lokalne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze: 1IKDL —od 10,0 m do 22,1 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
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3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie obowigzuja ograniczenia zwigzane z
lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami §8 pkt 5 lit. e;

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenéow drog dojazdowych, 0 oznaczeniu KDD, ustala si¢ przeznaczenie: drogi publiczne
dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1KDD —o0d 5,0 mdo 36,5 m,
b) 2KDD - o0d 8,8 mdo 11,0 m,

2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuja ograniczenia
zgodnie z ustaleniami §14 pkt 1 i pkt 2;

2) dla terenu 2KDD, bedacy w granicy obszaru kolejowego/terenu zamknigtego, oraz lezacych w obrgbie
strefy ochronnej obszaru kolejowego, obowigzuja ustalenia §14 pkt 4;

3) na terenach obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z
ustaleniami §8 pkt 5 lit. e.

4. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenéw komunikacji kolejowej, 0 oznaczeniu KK, ustala si¢ przeznaczenie: tereny kolejowe;

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow: nie ustala sig;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) na terenie, w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowiazuja
ustalenia §14 pkt 11 pkt 2;
2) na terenie obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z
ustaleniami §8 pkt 5 lit. €;
3) na terenie, w obrgbie przebiegu rowu melioracyjnego, obowigzuja ograniczenia i nakazy zgodnie z
ustaleniami §8 pkt 5 lit. d.
4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16;
5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem traci moc:

uchwata Nr IX/53/03 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanoéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 277
z dnia 8 pazdziernika 2003 r. poz. 2445);

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

Przewodniczacy Rady Gminy Krzyzanow
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