UCHWALA NR XI1I/161/2016
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzyzanéw dla czesci miejscowosci Sokél i Kaszewy Dworne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
7 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) oraz w zwigzku z uchwata Nr V/87/2015 Rady Gminy
Krzyzanéw z dnia 24 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla czesci miejscowosci Sokoél i
Kaszewy Dworne, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw — uchwala
sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy dla czgsci miejscowosci Sokét i Kaszewy Dworne, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krzyzanow;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu— stanowigcym
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiacym zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaly bedacym integralng czgscig planu.

§ 3. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialke budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczong na rysunku planu
linie wyznaczajaca minimalng odleglosé od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowaé budynek, przy czym nie dotyczy to obiektéw matej architektury;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte s3 w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym
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liniami rozgraniczajacymi, 1 ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

6) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) reklamie — nalezy przez to rozumieé forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-
reklamowy;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy integralng czesc jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielong w planie cze§é obszaru o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzandw.
§ 4. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektdw oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) sposob zagospodarowania terendw termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okredla sig:

1) granic, sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych;

2) zasad ochrony zabytkéw, dobr kultury wspéiczesnej oraz dziedzictwa Kulturowego;
3) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
—z uwagi na niewystepowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terendw lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW
wraz ze strefa ochronna;

5) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okreslajace podstawows formeg przeznaczenia
i zagospodarowania terenu:

1) P —teren zabudowy przemystowo-produkeyjnej, przetwérstwa, skfadéw i magazynéw;
2) KD - teren drég publicznych:

a) 1.KDZ- teren drogi zbiorczej,

b) 2KDD, 3KDD- teren drég dojazdowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ochrony srodowiska oraz
przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:

a) zabudowa zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, przy
czym dla budynkoéw lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ przed ta linig, dopuszcza sie¢
przebudowe i remonty,

b) mozliwo$é  lokalizacji  stacji  transformatorowych i innych  urzadzen
elektroenergetycznych poza liniami zabudowy,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nie dotyczg obiektéw przeznaczonych do czasowego
uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy- realizacj¢ zewngtrznych czgdci budynkéw z
zakazem uzycia materiatléw z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) w zakresie zasad sytuowania reklam:

a) mozliwos$é lokalizowania reklam, zwigzanych z dzialalno$cig prowadzong na danej
dzialce budowlanej, w tym wolnostojgcych,

b) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne;
4) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogdinodostgpnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowe, o przeswicie wynoszgcym cO
najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,0 m,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu ptytowego;

5) dla obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych przed wydaniem pozwolenia
na budowe, ustala si¢ koniecznos$é zgloszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, celem
uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektdw;
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6) realizacje zabudowy na podstawie wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy okreslonych w
Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektow, okre$lonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilne;j:
a) mozliwo$é sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy- uwzglednienie wymogéw obrony cywilnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zachowanie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej jak okreslono w § 20;

2) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

3) obszar objety planem nie podlega ochronie akustyczne;j;

4)w zakresie melioracji, w przypadku stwierdzenia urzgdzeri melioracji wodnych
szozegblowych nie ujetych w ewidencji kolidujgcych z inwestycja, postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§9.1.Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje sig¢ tereny oznaczone symbolami
1.KDZ, 2KDD, 3KDD.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) mozliwo$é lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw matej
architektury;

2) zakaz lokalizowania reklam i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Bezposrednig obstuge komunikacyjna obszaru zapewniajg: droga klasy zbiorczej
1.KDZ, drogi dojazdowe 2KDD, 3 KDD oraz drogi poza obszarem objgtym planem.

2. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

(Lp. Oznaczenie Nazwa ulicy lub Szerokoé¢ w liniach | Informacje uzupelniajgce
odcinka drogi odcinka rozgraniczajgcych (wg rysunku planu)
(wg rysunku {(wg rysunku planu)
planu)
L. 1IKDZ Droga powiatowa | 16-19 m (szeroko$¢ | przebieg w $ladzie drogi istniejgcej
Nr2158 E wynika z przebiegu
granic istniejacych
dziatek drogowych)
2. 2KDD Droga gminna 10 m -przebieg w §ladzie drogi istniejacej, z
poszerzeniem po pdinocnej stronie
-poszerzenie w rejonie skrzyzowania
3. 3KDD Droga gminnaNr | 13-15m przebieg w §ladzie drogi istniejgcej z
102151E punktowym poszerzeniem

3. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 ustala sig dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych w
zakresie realizacji drég publicznych;
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2) realizacje chodnikdw co najmniej jednostronnie;

3) mozliwo$¢ realizacji  sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1w liniach
rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych.

4. Ustala sie mozliwosé tworzenia drdg wewnetrznych przy zachowaniu szerokosci
wynoszacej co najmniej 8§m.

5. Na terenie drdg publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala
sie minimalnie ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie wskazanej w przepisach odrgbnych.

6. Zagospodarowanie terenu drdg w sposob umozliwiajacy dostep osobom
niepeinosprawnym ruchowo.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych 1 przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wdéd na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ Kkorzystania z atestowanych zbiornikdw bezodplywowych do czasu
zapewnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji gminnej, =z
obowigzkiem podigczenia sig do niej po jej rozbudowie;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd powierzchniowych 1 do gruntu, za wyjatkiem tych,
na ktoérych odprowadzanie wydane sg stosowne pozwolenia w oparciu o przepisy odrebne;

4) zakaz tworzenia otwartych kanatéw $ciekowych;

5)do czasu mozliwosci odprowadzenia sSciekéw zezwala sig¢ na budowe lokalnych
oczyszczalni Sciekdw.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wéd opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu, réwniez poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktdcania stosunkéw
wodnych na terenach dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie $ciekdw opadowych wedhug przepiséw odrgbnych;

4) realizacje nawierzchni parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, terendw produkcyjnych,
sktadowych 1 drdég z zastosowaniem zorganizowanego systemu odprowadzania wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) do czasu budowy kanalizacji deszczowej zezwala si¢ na odprowadzanie wdd opadowych
poprzez rowy melioracyjne w sposéb nienaruszajacy istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow a
nastepnie ich wywdéz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w  przepisach odrebnych oraz
w zakladowych programach gospodarki odpadami z zakazem sktadowania materiatéw
zawierajgcych substancje toksyczne lub fatwopalne moggce stanowi¢ zagrozenie dla Zycia
lub zdrowia badz dla Srodowiska;

3) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenéw odpadéw zaliczonych wedhug
przepiséw odrebnych do kategorii odpaddw niebezpiecznych.
§ 15. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii niskiego i Sredniego napigecia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) przylaczenia indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo 15/0,4kV i innych urzadzed elektroenergetycznych w pasach

drogowych, liniach rozgraniczajacych drég i terenach o symbolu P, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zasilanie ze Zrédet odnawialnych wykorzystujgeych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, przy zastosowaniu wylgeznie fotowoltaiki o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopieri czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie

promieniowania stonecznego, przy zastosowaniu wylacznie fotowoltaiki, o mocy
przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentéw realizowang za podrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania facznoscei alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

8 18. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

S =) p

ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objgtych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
i podziaty;

2) mozliwosé przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci — zgodnie
z regulacjg wynikajgca z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w § 20.
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§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im
dostepu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 5 uchwaty
minimalnych parametréw nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 10% ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu w zakresie
parametréw nowych dzialek budowlanych, nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzer infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepiséw.

4, Dla dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane ustala sig:

1) przebieg linii podzialu siegajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

2) mozliwos¢ odchylenia przebiegu granic do 20° wzgledem okreslonego w pkt 1 z uwagi na
istniejgce uwarunkowania.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszcezegdlnych terenéw

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy przemystowo-produkeyjnej,
przetworstwa, sktaddw 1 magazynéw, .

b) jako przeznaczenie uzupeiniajgce — budynki ushugowe, administracyjno-biurowe,
garaze, gospodarcze,

¢) mozliwosé  lokalizowania  sieci 1  urzadzenn  infrastruktury technicznej
i drogowej, zieleni;

d) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych w formie wolnostojace;j,
zintegrowanej z budynkiem, zadaszen, matej architektury;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnoséci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 2,0,

d) mozliwosé lokalizowania, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony obiektéw i infrastruktury technicznej
o powierzchni nieprzekraczajacej 35 m?, wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m i dachach
o dowolnym koncie nachylenia,

e) realizacje obiektdw matej architektury i zieleni towarzyszacej;
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3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy realizowane]j w ramach przeznaczenia podstawowego — nieprzekraczajgca
25,0 m za wyjatkiem masztéw, dzwigdw, siloséw 1 innych wynikajagcych z
technologii, jednak nie wigcej niz 30,0 m,

- zabudowy realizowane;j NY ramach przeznaczenia uzupeiniajgcego —
nieprzekraczajaca 18 m,

- zabudowy garazowej i gospodarcze]j — nieprzekraczajaca 12 m,

- inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji — nieprzekraczajgcg 30,0 m,

b) dachy plaskie, jedno- lub 1vielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajgcym 25°,

c) ze wzgledu na zamieszczenie w gminnej ewidencji zabytkéw zatozenia dworsko-
parkowego w miejscowosci Kaszewy Dworne (poza obszarem objetym planem),
wskazuje si¢ zachowanie strefy ekspozycji 1 wgladu widokowego na zabytkowe
zatozenie;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejagcego zagospodarowania i zabudowy siedliskowej, z
prawem wylgcznie do remontu i przebudowy, z wydzieleniem dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 2 200 m?;

5) w zakresie podzialu nieruchomosci — mozliwosé dokonywania podzialéw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustaleit Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,

b) powierzchni wynoszgcej co najmniej 3000 m?,

¢) mozliwosé wydzielania drég wewnetrznych z zachowaniem ustalen § 10 pkt.4;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) na
terenach nowych inwestycji ustala sie:

a) dla obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynéw — 10 stanowisk na 100 oséb
zatrudnionych w obiekcie oraz stanowiska dla samochoddw cigzarowych w ilosei
wynikajacej ze specyfiki funkcjonowania obiektu,

b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu
przy czym dla inwestycji faczacych w sobie wigcej niz jedng funkcjg — zapewnienie
ilodci miejsc w ilosci odpowiadajacej dla kazdej z nich.

Rozdziat 6
Ustalenia koncowe
§ 21. Teren, dla ktérego plan ustala okres§lone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany,
S : gop P Y gosp 5
urzadzony i uzytkowany tymezasowo w spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
go zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

§ 22. 1. Okresla sig wysokosé stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty

z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terendw
oznaczonych P: 15 %.

2. Dla pozostatych terendw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanéw.

§ 25. Dla obszaru objgtego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw przyjetego uchwala Rady Gminy
Nr 1X/53/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gmin

4
Wi 1awc/7£j

RADGA PRAW! &
1gnscka Wejkoubk A

WAIPI222 /
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Zaltacznik nr 1 do uchwaty Nr X111/161/2016
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 29 listopada 2016 .

Id: FSASCB53-FE8D-43B8-9839-E05SEFE97FOE2. Podpisany Strona |



Id: FSA5CB53-FE8D-43B8-9839-E0SEFE97FOE2. Podpisany Strona 2
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Przewodniczacy Rady Gminy
7ty
Wiestaw Czgkaj
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr XI11/161/2016
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanow dla czesci miejscowosci Sokél i Kaszewy Dworne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i
1250) Rada Gminy Krzyzanéw po zapoznaniu si¢ z nieuwzglgdnionymi uwagami
podtrzymuje  stanowisko =~ Wéjta Gminy  Krzyzanow w sprawie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu
miejscowego, ktore przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

1) Uwaga dotyczy terenu wokét zabytkowego dworu.

Tres$é uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wyznaczenie 25 metrowej strefy ochronnej
wokét zabytkowego dworu i drzew tam rosngcych.
Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz plan nie
wyznacza strefy ochronnej, a jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy
dziatki nr 41 w odleglosci wiekszej niz wynika to wprost z przepiséw budowlanych,
ktére okre$laja ja na 4 m. Przepisy nie reguluja minimalnej odlegtosci nowej zabudowy
od obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzanéw.

2) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 39.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie zapisow podlegania
szczegblnej ochronie skupisk drzew, ktére sa pozostatoscig parku podworskiego i
trwale wpisane s3 w krajobraz wsi Kaszewy Koscielne, a znajduja si¢ na dziatce nr 39.

Wo6jt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz dziatka nr
39 znajduje si¢ poza obszarem objgtym planem.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krzyzanow.

3) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 39.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz brak zaznaczenia stanowisk
archeologicznych, ktdre znajduja si¢ na dziatce nr 39 i dziatach sgsiednich.
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Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz na dziafce
nr 39 (poza obszarem objetym planem) oraz na dziatkach bezposrednio sasiadujgcych
(objetym planem) nie wystepuja stanowiska archeologiczne, co potwierdzono w opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, Delegatura w Skierniewicach.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzanoéw.

4) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 40 1 41.

Tresé uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi, iz brak informacji o rowach melioracyjnych i
stawie, ktéry pelni rolg zbiornika retencyjnego.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszary
zmeliorowane znajduja sie na wschdd od drogi powiatowej nr 2158E, co zostato
pokazane na rysunku planu. Natomiast w rejonie dziatek nr 40 i 41 brak jest melioracji.
Dodaé nalezy, iz projekt planu podlegatl opiniowaniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzenn Wodnych i uzyskat pozytywng opinig.

Rada Gminy KrzyZzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzanow.

5) Uwaga dotyczy stref ochronnych.

Tresé uwagi: Skiadajgcy uwage wnosi, iz brak odpowiednich stref ochronnych od
szkoly i dworu, ktéry wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Wajt Gminy Krzyzandw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz przepisy
nie regulujg minimalnej odleglosci nowej zabudowy od obiektu wpisanego do
ewidencji zabytkéw. Plan przewiduje wigksze wycofanie linii zabudowy od zachodnie]
granicy dziatki nr 41 niz wynika to wprost z przepiséw budowlanych, ktére okreslajg ja
na 4 m.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzandw.

6) Uwaga dotyczy stanowisk archeologicznych.

Tre$é uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz brak oznaczenia stanowisk
archeologicznych.

W6jt Gminy Krzyzan6w nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszar
objety planem nie znajduje sig w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych, co
potwierdzono w opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, Delegatura w
Skierniewicach.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowanin nie uwzglednila wnoiesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krzyzanow.

7) Uwaga dotyczy ochrony skupisk drzew i krzewow.

Tre$é uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak ochrony dla jedynych skupisk drzew i
krzewdw na tym obszarze (nazwanym obszarem przyrodniczo zdegradowanym).
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Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Przywotany cytat z prognozy
oddziatywania na $rodowisko ,,0 obszarze przyrodniczo zdegradowanym” zostat uzyty
tendencyjnie, gdyz okresla on i dotyczy zdecydowanie przewazajgcej czgsci obszaru
planu, a nie jedynie dziatki nr 41. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto
58 ha, natomiast tereny otwarte, wolne od zabudowy, bez szczegdlnych walorow
przyrodniczych, stanowig okolo 47 ha. Czg$¢ drzew znajdujgcych sig na dziatce nr 41
usytuowana jest poza linig zabudowy. Zasady ochronne wartosciowych drzew i
krzewdw okreslone sa w przepisach odrebnych w tym zakresie.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy KrzyZzanow.

8) Uwaga dotyczy zatozen melioracyjnych.

Tresé uwagi: Skiadajgcy uwage wnosi, iz nie uwzgledniono zatozen melioracyjnych,
jakie istnieja na danym terenie, ale zrzut wody ze zbiornika nowo powstajacej hali
poprowadzono do rowu melioracyjnego.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszary
zmeliorowane znajdujg sie na wschéd od drogi powiatowej nr 2158E, co zostalo
pokazane na rysunku planu. Natomiast w rejonie dziatek nr 40 i 41 brak jest melioracji.
Dodaé nalezy, iz projekt planu podlegal opiniowaniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych i uzyskat pozytywng opinig.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzanow.

9) Uwaga dotyczy zasilania elektroenergetycznego.

Tre$é uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak ustalen na temat zaopatrzenia terenow
w energie elektryczna, brak przebiegu linii oraz zapotrzebowania mocy.

Wéjt Gminy Krzyzandw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapisy
ustalen planu nie przesadzajg o formie zasilania elektroenergetycznego, gdyz
dostosowane one beda kazdorazowo do faktycznego zapotrzebowania przysztych
inwestoréw, przy spetnieniu regulacji przepiséw branzowych i form technicznych, na
etapie projektu budowlanego.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Krzyzanéw.

10) Uwaga dotyczy zaopatrzenia w wodg.

Tresé uwagi: Skladajacy uwage wnosi zapytanie czy gminny wodociag pokryje
zaopatrzenie nowych terenow.

W6jt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz uwaga
wykracza poza kompetencje planu miejscowego. Zaopatrzenie w wode bedzie
uzaleznione od faktycznych potrzeb przyszlych inwestoréw i kazdorazowo ustalane z

gestorem sieci w tym zakresie. Na etapie projektu budowlanego sposéb zaopatrzenia w
wode bedzie musial by¢ sprecyzowany.
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Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglgdnila wniesionej uwagi,

podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krzyzanéw.
11) Uwaga dotyczy wéd opadowych.

Tre$é uwagi: Skladajgcy uwage wnosi sprawe rozwigzania problemu wdod
opadowych przy dopuszczeniu 90 % zabudowy i tylko 10 % terenu biologicznie
CZynnego.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapisy
ustalent planu dajg rézne mozliwosci odprowadzania wéd opadowych, w zaleznodei od
usytuowania i charakteru przysztej inwestycji. Plan wprowadza ,,zakaz wyprowadzania
wod 1 zaklécania stosunkédw wodnych na terenach dziatek sasiednich”, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie. Kazdorazowo kwestia ta musi by¢
rozwigzana na etapie projektu budowlanego, a 90 % powierzchni dziatki to
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, w ramach ktérej muszg by¢ ujete réwniez
wszystkie kwestie zwiazane z obstugg infrastrukturalng, placami manewrowymi i
postojowymi.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzauow.

12) Uwaga dotyczy skomunikowania nowych terenéw z DK92.

Tre$é uwagi: Skiadajgcy uwage wnosi zapytanie w jaki sposéb 1 ktdredy
skomunikowaé nowe tereny z DK92, ktére nie granicza z drogg 1KDZ.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz wszystkie
dziatki imwestycyine nalezace do poszczegéinych wiadcicieli posiadaja obstuge
komunikacying, poza drogg powiatowa 1KDZ, poprzez drogi gminne.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wnaiesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigeie Wojta Gminy Krzyzanéw.

13) Uwaga dotyczy zagospodarowania terenu.

Tresé uwagi: Skiadajacy uwage wnosi, iz dopuszczenie budowy hotelu i skiadowiska
odpadéw moze doprowadzi¢ do konfliktow.

Wéjt Gminy KrzyZzanéw nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz plan
ustala dla poszezegblnych terendw zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy, okreélajac jej wskazniki i parametry. Plan zakazuje realizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Tak wige sktadowisko
odpadéw nie moze by¢ zlokalizowane.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krzyzanéw.

14) Uwaga dotyczy spdjnosci projektu planu z planem rozwoju lokalnego.

Tre$é uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi, iz brak spéjnoéei planu z Planem Rozwoju

Lokalnego Gminy Krzyzan6w na lata 2007-2013 uchwalonym 07.12.2007 r.

Wéit Gminy Krzyzanéw nie uwzglednit wniesionej uwagi.
) ] g
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Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz uwaga
wykracza poza kompetencje planu..

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Krzyzandw.

15) Uwaga dotyczy szerokosei drég wewngtrznych.

Tresé uwagi: Skladajacy uwage wnosi o usunigeie okreslenia minimalnej szerokosci
drég wewnetrznych 1 zastgpienie tej regulacji odestaniem do bezwzglednie
obowigzujgcych przepisdw prawa regulujacych minimalng szerokosé drog.

Wojt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Drogi wewnegtrzne stuzy¢
maja bezpodredniemu skomunikowaniu poszczegélnych inwestycji z drogami
publicznymi. Biorac pod uwage przemystowy charakter przyszie] zabudowy winny
mieé ,,bezpiecznag” szeroko$¢ dla przysztych uzytkownikéw, cigzkiego transportu
samochodowego do przewozu tadunkéw, z naczepami, znacznych gabarytéw. Gmina
okresla wiec konkretne warunki, sporzadzajac plan w ramach wiadztwa planistycznego.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigeie Wéjta Gminy Krzyzandw.

16) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 40.

Tresé uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w ten sposéb, Zze wynosi¢ ona bedzie 10,5 m i 16 m, liczac od granicy z
dziatkg nr 39.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz wycofanie
linii zabudowy daje mozliwo$¢ realizacji planowanego przedsigwzigcia.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wnoiesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krzyzandw.

17) Uwaga dotyczy ochrony akustyczne;.

Treéé uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi, iz brak uwzglednienia obszaréw chronionych
akustycznie i potencjalnego oddziatywania dziatalnosci (przedsiewzigcia) na tereny
przylegte o przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng.

Wéjt Gminy Krzyzandw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Na obszarze objgtym planem
wskazuje sie przeznaczenie pod zabudowg przemystowo-produkcyjng, ktéra nie
podlega ochronie akustycznej. Dla pojedynczych, istniejacych siedlisk, plan dopuszcza
ich zachowanie z prawem jedynie do remontu i przebudowy. Natomiast przylegle
tereny mieszkaniowe na potudnie od obszaru objgtego planem posiadaja stosowne
zapisy ochrony akustycznej zawarte w obowiazujgcym planie miejscowym dla gminy.
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Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Krzyzanéw.

Przewodniczacy Rady

Gminy
V4
//
Wie a Cze
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr XI11/161/2016
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), art. 7 ust.
1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446 i 1579), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(tj. Dz. U. 22016 r. poz.1870) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla czesci miejscowosci Sokot
i Kaszewy Dworne, Rada Gminy Krzyzanéw postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Zadania  inwestycyjne z  zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
z przedstawionego Radzie Gminy Krzyzanéw projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw dla czesci miejscowosci  Sokot
i Kaszewy Dworne, beda realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu Gminy, tj. Srodkoéw
wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady
Gminy

/
Wieslaw CzeKaj
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UZASADNIENIE
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw, dla czesci miejscowosci Sokét i Kaszewy
Dworne i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 788,
904, 961 i 1250).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniaja uwzglgdnienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i
krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami, terenéw lesnych, uzytkowania terenéw upraw polowych i terenow
tak, ze wzgledu na niewystgpowanie.
Na czeéci uzytkéw rolnych klasy 11 i I1I wskazywane s3 nowe tereny przemystowe, w zwigzku
z czym opracowano dokumentacj¢ wniosku o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Wystapiono do 1zby Rolniczej i Departamentu Rolnictwa i
Ochrony Srodowiska Urzgdu Marszatkowskiego. Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja z dnia 21 czerwca 2016 . wyrazifo zgod¢ na przeznaczenie gruntow na cele
nierolnicze.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkéw i
dziedzictwa kulturowego. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej, w zwiazku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
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niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej, tak wigc obszar planu nie
podlega ochronie akustycznej. Rozdziat 5 zawiera ustalenia odnoszace sie¢ migdzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby os6b
niepetnosprawnych zostaty w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 10 ust. 6.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenéw
poszczegblne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 22
jednorazows opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15 %.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawa wiasnosci terendéw i granice poszczegdlnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono wniosek do planu ztozony
przez whascicieli. Nieruchomosci, ktére na podktadzie mapowym nie posiadaja bezposrednie;j
obstugi komunikacyjnej — stanowig wlasnos¢ jednego wiasciciela, z ktérych pozostate dziatki
maja bezposredni dostgp do istniejacych drog.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 7 pkt 7) zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 9 jako przestrzenie publiczne wskazuje teren drogi publicznej. Niezaleznie,
plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy i jej powigzanie z
istniejacym ukfadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska (§ 8).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie

$ciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energig elektryczna i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjgto i przeprowadzono nastg¢pujace czynnosci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjgciu uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skfadania wnioskéw,

- zawiadomiono na piémie instytucje i organy o podjgciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz 0 mozliwosci skfadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skiadania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na $rodowisko przed jej sporzadzeniem,

W dniu 27 listopada 2015 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Prowadzona jest dalsza procedura

sporzadzania planu, nastgpnie poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez ww. organy.

Wystapiono ponownie do Instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu ze wzgledu

na wprowadzenie mozliwosci lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w  terenach

przemystowych.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko odbyto si¢ od

5 wrzeénia 2016 r. do 3 pazdziernika 2016 r., dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu

14 wrzesnia 2016 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ do 18pazdziernika 2016 r.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 11 |ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, co zapewnia wlasciwa ilos¢ i wysokga jakosé wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
miedzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskéw ztozonych do planu, ktére rozstrzygane byly
przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce gminy, w odniesieniu do
ochrony $rodowiska. Rozpatrzenie wnioskéw oraz projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy
studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Teren objety niniejszym planem na wigkszosci obszaru jest wskazywany na funkcje
przemystowo-produkcyjne w obowiazujacym planie (Uchwata Nr 1X/53/2003 r. z dnia 28
sierpnia 2003 r.) i jest stosunkowo mato zainwestowany. Jedynie rejon wzdluz autostrady A-1
oraz fragment w zachodniej czgsci, za istniejaca zabudows mieszkaniowa- pozostawal z
przeznaczeniem rolniczym. Zasady zagospodarowania okreslone w planie ujednolicajg zapisy
w zakresie sytuowania nowej zabudowy i sg zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzandéw. Planowany zesp6t zabudowy
powigzany bedzie z istniejacymi drogami gminnymi, nie bgdzie wymaga¢ realizacji nowego
uktadu drég uzupehiajacych i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do zmiany planu (Nr V/87/2015 z 24 lipca 2015 r.)
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poprzedzone byto wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Aktualnie podjeto prace nad
»Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” zgodnie z art.32 — tak wigc plany,
ktore obecnie Gmina podjeta, beda spetniaty wymagania art.15 ust.1 pkt 2.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiazg si¢
gléwnie z wptywami z optlaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji
gruntdéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Wydatki
wykazane w prognozie obejmuja jedynie koszt budowy infrastruktury technicznej, ktérej realizacja

stanowi zadania wlasne Gminy.
Przewodniczacy /?xzpiny
/7!
w i

Wiesl Cze
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