
99-314 Krzyzan6w
woj. iodzkie

tel. (024) 356-29-10, fax (024) 35<> 29 OC
UCHWALA NR XIII/161/2016

RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzyzanow dla cz^sci miejscowosci Sokol i Kaszewy Dworne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) oraz w zwiazku z uchwaia Nr V/87/2015 Rady Gminy
Krzyzanow z dnia 24 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla cz^sci miejscowosci Sokol i
Kaszewy Dworne, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow - uchwala
si?, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s^ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy dla cz^sci miejscowosci Sokol i Kaszewy Dworne, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krzyzanow;

2) rozstrzygni<?ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu- stanowiqcym
zal^cznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygni^ciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza^ do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiqcym zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru obje_tego planem oznaczono na rysunku planu stanowiacyrn zal^cznik
nr 1 do uchwaly b^dacym integralnq cz^sci^ planu.

§ 3. Ilekroc w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dzialkf budowlan^ w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec oznaczonq na rysunku planu
lini? wyznaczajaca^ minimaln^ odleglosc od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac budynek, przy czym nie dotyczy to obiektow malej architektury;

3) planie — nalezy przez to rozumiec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte s^ w nmiejszej uchwale;

4) przepisach odr^bnych — nalezy przez to rozumiec obowiazujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym

Id: F5A5CBS3-FE8D-43BS-9839-E05EFE97FOE2. l>odpisany Strona 1



liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu powinny bye podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

6) uzupetaiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupehiia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) reklamie — nalezy przez to rozumiec form? przestrzenna_ niosaca_ przekaz informacyjno-
reklamowy;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy integralna^ czescjego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwafy;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec wydzielonq. w planie cz^sc obszaru o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczonq. na rysunku planu liniami
rozgraniczaj acy m i;

10) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzanow.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaJtowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska;

4) wymagania wynikajg.ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametr}' i wskazniki ksztaltowania zabudow^' oraz zagospodarowania terenow,
w tym linie zabudowy i gabar}fty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudo\\^';

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budo\\ systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w t>rm zakaz
zabudowy;

9) sposob zagospodarowania terenow termin tymczasowego zagospodarowania, urz^dzenia i
uzytkowania terenow;

10) stawke_ procentowq., na podstawie ktorej ustala si? op-tat?, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajq.cych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspoiczesnej oraz dziedzictwa kulturowego;

3) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

— z uwagi na niewyst?powanie po^'zszych na obszarze obj?tym planem.

§ 5. 1. Nastej>uja_ce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa_ oznaczeniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terenow lokalizacji urz^dzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajqcej lOOkW
wraz ze strefa_ ochronn^.;

5) symbol okreSlajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — mne niz wymienione \ ust 1. maJEj. charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si£ nast$puja_ce oznaczenia okreslajace podstawowcj forme przeznaczenia
I zagospodarowania terenu:

1) P — teren zabudowy przemyslowo-produkcyjnej, przetworstwa, skladow i magazynow;

2) KD — teren drog publicznych:

a) l.KDZ- teren drogi zbiorczej.

b) 2KDD, 3KDD- teren drog dojazdowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotycz^ce przeznaczenia i zasad zagospodarowania i uzytkowania

terendWj zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ochrony srodowiska oraz
przestrzeni publicznych na obszarze obj^tj'm planem

§ 7. Dla catego obszaru obj^tego planem ustala si?:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zabudowa zgodnie z przebiegiem linii zabudo>vy oznaczonych na rysunku planu. przy
cz>'m dla budynkow lub ich fragmentow znajduj^cych sie przed tq lini% dopuszcza sie
przebudow^ i remonty,

b) mozliwosc lokalizacji stacji transformatoro\vych i innych urz^dzen
elektroenergetycznych poza liniami zabudo\^%

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt c nie dotycza^ obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania, zwiazarrych z prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy- realizacj? zewnetrznych czesci budynkow z
zakazem uzycia materialow z tworz)^w sztucznych typu ,;siding";

3) w zakresie zasad sytuowania reklam:

a) mozliwosc lokalizowania reklam, zwiazanych z dzialalnoscia prowadzonq na danej
dzialce budowlanej, w tym wolnostojq.cych,

b) zakaz lokalizacji reklam prz>'staniajacych otwory okienne;

4) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogolnodostepnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 \vysokosci azurowe, o przeswicie wynosz^cym co
najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2.0 m,

c) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonoxvych typu prytowego;

5) dla obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych przed wydaniem pozwolenia
na budowe, ustala sie koniecznosc zgloszenia, zgodnie z przepisami odr^bnymi, celem
uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;
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6) realizacji zabudowy na podstawie wskaznikow intensywnosci zabudo\vy okreslonych w
Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektow, okreslonych w przepisach odr^bnych;

7) w zakresie realizacji urz^dzen obrony cywilnej:

a) mozliwosc sytuowania urz^dzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy- uwzglednienie wymogow obrony cywilnej, zgodnie z
przepisami odre_bnymi.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si?:

1) zachowanie udziahi powierzchni terenu biologicznie czynnej jak okreslono w § 20;

2) zakaz realizacji przedsi$wzi$c mog^cych zawsze znaczgLCO oddziafywac na srodowisko,
za wyjatkiem sieci i urz^dzen infrastruktury technicznej i drogowej;

3) obszar obJ9ty planem nie podlega ochronie akustycznej;

4) w zakresie melioracji, w przypadku stwierdzenia urza_dzen melioracji wodnych
szczegofowych nie uj^tych w ewidencji koliduj^cych z inwestycj% postepowanie zgodnie
z przepisami odre/bnymi.

§9. l.Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si$ tereny oznaczone symbolami
l.KDZ;2KDD,3KDD.

2. W zakresie ksztaftowania przestrzeni publicznych ustala si$:

1) mozliwosc lokalizowania urzadzen infi-astruktury technicznej, zieleni, obiektow malej
architektury;

2) zakaz lokalizowania reklam i tymczasowych obiektow uskigowo-handlowych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudo^vj' i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Bezposrednia_ obshig^ komunikacyjnq. obszaru zapewniaj^: droga klasy zbiorczej
l.KDZ; drogi dojazdowe 2KDD, 3 KDD oraz drogi poza obszarem obj^tym planem.

2. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, ustala si^ nast^pujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp.

1.

2.

3.

Oznaczenie
odcinka drogi
(wg rj'sunku
planu)

1KBZ

2KDD

3KDD

Nazwa ulicy lub
odcinka

Droga powiatowa
Nr2158E

Droga gminna

Droga gminna Nr
102151E

Szerokosc w liniach
rozgraniczaj %cy ch
(wg rysunku planu)

16-19 m (szerokosc
wynika z przebiegu
granic istniej^cych
dzialek droeo\\vch')
10m

13-15 m

Informacje uzupehiiajace
(wg rysunku planu)

przebieg w sladzie drogi istniej^cej

-przebieg \ sladzie drogi istniejacej, z
poszerzeniem po poteocnej stronie
-poszerzenie w rejonle skrz^'zowania
przebieg w sladzie drogi istniejacej z
punktowym poszerzeniem

3. W ramach zagospodarowania terenow wymienionych w ust 2 ustala si$ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikaj^c^'ch z przepisow odr^bnych w
zakresie realizacji drog publicznych;
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2) realizacje chodnikow co najmniej jednostronnie;

3) mozliwosc realizacji sieci i urz^dzeri infrastruktury technicznej \ liniach
rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagari okreslonych w
przepisach odrebnych.

4. Ustala sie mozliwosc tworzenia drog wewnetrznycb przy zachowaniu szerokosci
wynoszacej co najrnniej 8m.

5.Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala
si$ minimalnie ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie wskazanej w przepisach odrebnych.

6. Zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dosteji osobom
niepelnosprawnym ruchowo.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wod$ ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozaro^ych z gminnej sieci
wodociagowej;

2) w'yposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celow przeciwpozaro\\ych;

3) mozliwosc zaopatrzenia z indywidualnych uj^c wod na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwosc korzystania z atestowanych zbiornikow bezodptywowych do czasu
zapewnienia mozliwosci odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacji gminnej, z
obowi^zkiem podJqczema si^ do niej po jej rozbudowie;

3) zakaz wprowadzania sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu, za \\yj^tkiem tych,
na ktorych odprowadzanie \\ydane s^ stosowne pozwolenia w oparciu o przepisy odre/bne;

4) zakaz tworzenia otwartych kanatow Sciekowych;

5) do czasu mozliwosci odprowadzenia sciekow zezwala si^ na budowe lokaln)'ch
ocz}'szczalni sciekow.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si$:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) mozliwosc zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu, ro\vniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odr^bnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaklocania stosunkow
wodnych na terenach dziaiek sq.siednich;

3) oczyszczanie sciekow opadowych wedhig przepisow odrebnych;

4) realizacJ9 nawierzchni parkingow o powierzchni po\vyzej 0;1 ha, terenow produkcyjnych,
skladowj'ch i drog z zastosowaniem zorganizowanego systemu odprowadzania wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) do czasu budowy kanalizacji deszczowej zezwala si$ na odprowadzanie wod opadowych
poprzez rowy melioracyjne w sposob nienaruszajacy istniej^cych stosunkow wodnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si$:
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1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzcjdzenia sJuz^ce do gromadzenia odpadow a
nast^pnie ich wywoz w systemic zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty,
zgodnie z przepisami odr^bnymi;

2) obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz
w zakJadowych programach gospodarki odpadami z zakazem skladowania materialow
zawierajq.cych substancje toksyczne lub latwopalne mog^ce stanowic zagrozenie dla zycia
lub zdrowia b^dz dla srodowiska;

3) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenow odpadow zaliczonych wedhig
przepisow odr^bnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

§ 15. W zakresie zasilania w energie elektr^'czn^ ustala si^:

l)zasilanie za posrednictwem istniej^cej linii niskiego ! sredniego napi^cia, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) przyl^czenia indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacj^ stacji trafo 15/0,4kV i innych urz^dzen elektroenergetycznych w pasach
drogo\vych, liniach rozgraniczajacych drog i terenach o symbolu P, przy uwzgl^dnieniu
\vymagari okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zasilanie ze zrodel odnawialnych \«'ykorzystuj^cych w procesie przeUvarzania energie
promieniowania slonecznego, przy zastosowaniu w}'l̂ cznie fotowoltaiki o mocy
przekraczaj^cej 100 kW.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodei lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniaj^cych \vysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrode-t odnawialnych x^korzystuj^cych w procesie przetwarzania energi?
promieniowania slonecznego, prz}' zastosowaniu wyia^zm6 fotowoltaiki, o moc}'
przekraczajzjcej 100 kW. zgodnie z przepisami odrebnymt.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obsluge^ z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obshig? abonentow realizowan^ za posrednictwem ind^vidualnych prz>4acz}' na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania t^cznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegolnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziahi nieruchomosci
ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowia/:kiem przeprowadzenia scalenia
i podziahi;

2) mozliwosc przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci — zgodnie
z regulacJEj w>'nikajqca z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak dla
nowych dzialek budowlanych, o ktorych mowa w § 20.
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§ 19. 1. Warunkiem wydzielenla nowych dziaiek budowlanych jest zapewnienie im
dost^pu do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewn^trznej w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz mozliwosci obshigi infrastruktura techniczn^ na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si? mozliwosc dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 5 uchwaly
minimalnych parametrow nowych dziaiek budowlanych o nie wi?cej niz 10% ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegotowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dzialek budowlanych, nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podziaiow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odr?bnych przepisow.

4. Dla dokonywania podzialow na nowe dzialki budowlane ustala sie_:

1) przebieg linii podzialu si^gaj^cych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak ismiejacych
granic dzialki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadly;

2) mozliwosc odchylenia przebiegu granic do 20° wzgledem okreslonego w pkt 1 z uwagi na
istniej^ce uwarunkowania.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotycz^ce poszczegolnych terenow

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P ustala si?:

1) przeznaczenie terenu:

a)jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy przemyslowo-produkcyjnej,
przetworstwa, skladow i magazynow,

b)jako przeznaczenie uzupelniaj^ce — budynki uslugowe, administracyjno-biurowe,
garaze, gospodarcze,

c) mozliwosc lokalizowama sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej, zieleni;

d) mozliwosc lokalizowama urzadzeri fotowoltaicznych w formie wolnostojacej,
zintegrowanej z budynkiem, zadaszen, malej architekturj';

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dzialki
budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dzialki budowlanej,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,1,

- maksymalny: 2,0,

d) mozliwosc lokalizowama, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
obiektow obslugi wjazdow, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej
o powierzchni nieprzekraczaj^cej 35 m2, wysokosci nieprzekraczaj^cej 4,5 m i dachach
o dowolnym koncie nachylenia,

e) realizacjt; obiektow malej architektury i zieleni towarzyszacej;
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3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosc:

- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego — nieprzekraczajac^
25,0 m za wyjatkiem masztow, dzwigow, silosow i innych wynikajacych z
technologii, jednak me wiecej niz 30,0 m,

-zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia uzup&iniajacego —
nieprzekraczajaca 18 m,

- zabudowy garazowej i gospodarczej — nieprzekraczajaca^ 12 m,

- inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji ~ nieprzekraczajaca 30,0 m,

b) dachy piaskie. jedno- lub wielopotaciowe, o ka_cie nachylenia po-laci
nieprzekraczajacym 25°,

c) ze wzgle^du na zamieszczenie w gminnej ewidencji zabytkow zalozenia dworsko-
parkowego w miejscowosci Kaszewy Dworne (poza obszarem objetym planem),
wskazuje sie zachowanie strefy ekspozycji i wgladu widokowego na zabytkowe
zalozenie;

4) dopuszcza si? zachowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy siedliskowej, z
prawem wy^cznie do remontu i przebudowy, z Vv'ydzieleniem dzialki o powierzchni nie
mniejszej niz 2 200 m2;

5) w zakresie podziaiu nieruchomosci — mozliwosc dokonywania podzialow na nowe
dzialki budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdzialu 4 uchwary oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynosz^cej co najmniej 20 m,

b) powierzchni wynosza_cej co najmniej 3000 m2,

c) mozliwosc wydzielania drog wewnetrznych z zachowaniem ustalen § 10 pkt.4;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojo\vych jak i garazo\vych) na
terenach nowych inwestycji ustala sie:

a) dla obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow — 10 stanowisk na 100 osob
zatrudnionych w obiekcie oraz stanowiska dla samochodow ciezaro^'ch w ilosci
\\^nikajacej ze specyfiki funkcjonowania obiektu,

b) dla obiektow uslugowych — 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu
przy czym dla inwestycji laczq.cych w sobie wiecej niz jedn^ funkcj^ — zapewnienie
ilosci miejsc w ilosci odpowiadajacej dla kazdej z nich.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21, Teren, dla ktorego plan ustala okreslone przeznaczenie, moze bye zagospodarowany,
urz^-dzony i uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowj', do czasu zagospodarowania
go zgodnie z przeznaczemem ustalonym niniejszym. planem.

§ 22, 1. Okresla si^ w^'sokosc stawki procentowej shiz^cej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytuha wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow
oznaczonych P: 15 %.

2. Dla pozostatych terenow nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.

§ 23, Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si? Wqjtowi Gminy Krzyzanow.

§ 25. Dla obszaru obj^tego niniejszym planem trac$ moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow przyj^tego uchwata. Rady Gminy
Nr IX/53/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogioszenia jej w Dzienniku
Urz^dowym WojewodztwaLodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gmin1!

R / D(iA PfRA

Agrtifszkd Wtfkt
J/VA/P/222
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i~iAi;A G M i N Y KK/YZANOW
99-314 Krzyzanow

woj. lodzkie
rel . (Q24j 356-29-10, fax (024) 356 29 00
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KADAC.MIN
99-314. . . . . .

woj. ioc'.
Zalacznik nr 2 do uchwaJy Nr XIII/161/2016

Rady Gminy Krzyzanow

z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygni^cie

Rady Gminy Krzyzanow

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia nieuwzgl^dnionych uwag wniesionych do wykladanego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Krzyzanow dla cz^sci miejscowosci Sokol i Kaszewy Dworne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i
1250) Rada Gminy Krzyzanow po zapoznaniu sie^ z nieuwzgl^dnionymi uwagami
podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Krzyzanow w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu planu
miejscowego, ktore przedstawiaj^ sie nastepujqco:

1) Uwaga dotyczy terenu wokot zabytkowego dworu.

Tresc uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wyznaczenie 25 metrowej strefy ochronnej
wokol zabytkowego dworu i drzew tarn rosn^cych.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz plan nie
wyznacza strefy ochronnej, a jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy
dzialki nr 41 w odleglosci wiekszej niz wynika to wprost z przepisow budowlanych,
ktore okreslaja j^ na 4 m. Przepisy nie reguluja minimalnej odleglosci nowej zabudowy
od obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dntta wniesionej uwagi,
podtrzymiijqc tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

2) Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 39.

Tresc uwagi: Skladaj^cy uwage wnosi o wprowadzenie zapisow podlegania
szczegolnej ochronie skupisk drzew, ktore s^ pozostalosci^ parku podworskiego i
trwale wpisane 33 w krajobraz wsi Kaszewy Koscielne, a znajdujq si^ na dzialce nr 39.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz dziaJka nr
39 znajdujc sie poza obszarem objetyrn planem.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej uwagi,
podtrzymujqc tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

3) Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 39.

Tresc uwagi: Skladajqcy uwage wnosi, iz brak zaznaczenia stanowisk
archeologicznych, ktore znajduj^ si^ na dziatce nr 39 i dzialach s^siednich.
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Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz na dzialce
nr 39 (poza obszarem objetym planem) oraz na dzialkach bezposrednio sasiadujacych
(objetym planem) nie wystepujzf stanowiska archeologiczne, co potwierdzono w opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Skierniewicach.

Rada Gminy Krzyzanow w gtosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni^cie Wojta Grainy Krzyzanow.

4) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 40 141.

Tresc uwagi: Skladajacy uwag$ wnosi, iz brak informacji o rowach melioracyjnych i
stawie, ktory pelni role zbiomika retencyjnego.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostaJa rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszary
zmeliorowane znajduj^ sie na wschod od drogi powiatowej nr 215SE, co zostalo
pokazane na rysunku planu. Natomiast w rejonie dzialek nr 40 i 41 brak jest melioracji.
Dodac nalez>', iz projekt planu podlegaJ opiniowaniu z Wojewodzkim Zarz^dem
Melioracji i Urz^dzen Wodnych i uzyskai pozyt)'\\'n^

Rada Gminy Krzyzanow >v glosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej mvagi,
podtrz)'muj^c tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

5) Uwaga dotyczy stref ochronnych.

Tresc uwagi: Skiadajacy uwage wnosi, iz brak odpowiednich stref ochronnych od
szkoly i dworu, ktory wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Wojt Gminy Krzj'zanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatyAVnie ze wzgledu na to, iz przepisy
nie reguluja minirnalnej odleglosci nowej zabudo\vy od obiektu wpisanego do
ewidencji zabytkow. Plan przewiduje \vieksze wj'cofanie linii zabudowy od zachodniej
granicy dzialki nr 41 niz ̂ 'nika to wprost z przepisow budowlanych, ktore okreslaj^ ja
na4 m.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie mvzgl^dnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

6) Uwaga dotyczy stanowisk archeologicznych.

Tresc uwagi: Skladajacy uwage wnosi, iz brak oznaczenia stanowisk
archeologicznych.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszar
obj^ty planem nie znajduje si? w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych; co
potAvierdzono w opinii Wojewodzkiego Konsenvatora Zabytkow, Delegatura w
Skierniewicach.

Rada Gminy Krzyzanow w gtosowaniu nie mvzgltjdnila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

7) Uwaga dotyczy ochrony skupisk drzew i krzewow.

Tresc uwagi: Sktadajacy uwage_ wnosi, iz brak ochrony dla jedynych skupisk drzew i
krzewow na tym obszarze (nazwanym obszarem przyrodniczo zdegradowanym).
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Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej mvagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostaJa rozpatrzona negatywnie. Przywo-Eany cytat z prognozy
oddzialywania na srodowisko ,.o obszarze przyrodniczo zdegradowanym" zostai uzyty
tendencyjnie. gdyz okresla on i dotyczy zdecydowanie przewazajacej czesci obszaru
planu, a nie jedynie dzialki nr 41. Powierzchnia obszaru obj^tego planem wynosi okoio
58 ha, natomiast tereny otwarte, wolne od zabudowy, bez szczegolnych walorow
przyrodniczych, stanowia. okoto 47 ha. Cz^sc drzew znajdujacych si$ na dziatce nr 41
usytuowana jest poza lini^ zabudowy. Zasady ochronne wartosciowych drzew i
krzewow okreslone sq w przepisach odrebnych w tym zakresie.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dntta wniesionej uwagi,
podtrzymuj^c tym samym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzj'zanow.

8) Uwaga dotyczy zatozen melioracyjnych.

Tresc uwagi: Skladajacy uwag? wnosi, iz nie uwzgl^dniono zalozen melioracyjnych,
jakie istniej^ na danym terenie, ale zrzut wody ze zbiornika nowo powstaja_cej hali
poprowadzono do rowu melioracyjnego.

Wojt Gminy Krzj'zanoAv nie uwzgl^dnil-\vniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatyvvnie ze wzgledu na to, iz obszary
zmeliorowane znajdujq si^ na wschod od drogi powiatowej nr 2158E, co zostato
pokazane na r>'sunku planu, Natomiast w rejonie dziaiek nr 40 i 41 brak jest melioracji.
Dodac nalezy, iz projekt planu podlegal opiniowaniu z Wojewodzkim Zarzqdem
Melioracji i Urzqdzen Wodnycb i uzyskai pozytyvvnq opinie.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrz>'muj^c tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krxj'zanow.

9) Uwaga dotyczy zasilania elektroenergetycznego.

Tresc uwagi: Skladaja_cy uwag? ^Tiosi, iz brak ustalen na temat zaopatrzenia terenow
w energie elektryczna, brak przebiegu linii oraz zapotrzebowania mocy.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapisy
ustalen planu nie przes^dzaja_ o forrnie zasilania elektroenergetycznego, gdyz
dostosowane one bed^ kazdorazowo do faktycznego zapotrzebowania przyszlych
inwestorow, przy spemieniu regulacji przepisow branzowych i form technicznych, na
etapie projektu budowlanego.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej uwagi,
podtrzymuj^c tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krz>'zanow.

10) Uwaga dotyczy zaopatrzenia w \vod$.

Tresc uwagi: Skfedaj^cy uwage wnosi zapytanie czy gminny wodociag pokryje
zaopatrzenie no\\^'ch terenow.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostaJa rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz uwaga
wykracza poza kompetencje planu miejscowego. Zaopatrzenie w wod$ bedzie
uzaleznione od faktycznych poti-zeb przyszlych inwestorow i kazdorazowo ustalane z
gestorem sieci w tym zakresie. Na etapie projektu budowlanego sposob zaopatrzenia w
\vode_ bedzie musial bye sprecyzowany.
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Rada Grainy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej uwagi,
podtrzymuja_c tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

11) Uwaga dotyczy wod opadowych.

Tresc uwagi: Skladaj^cy uwag$ wnosi spraw$ rozwiazania problemu wod
opadowych przy dopuszczeniu 90 % zabudowy i tylko 10 % terenu biologicznie
czynnego.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapisy
ustaleri planu daj$ rozne mozliwosci odprowadzania wod opadowych, w zaleznosci od
usytuowania i charakteru przysztej inwestycji. Plan wprowadza ,,zakaz wyprowadzania
wod i zaktocania stosunkow wodnych na terenach dzialek sa_siednich!5; przy
zachowaniu przepisow odrebnych w tym zakresie. Kazdorazowo kwestia ta musi bye
rozwi^zana na etapie projektu budowlanego, a 90 % powierzchni dziatki to
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, w ramach ktorej rausz^ bye uj^te rowniez
wszystkie kwestie zwiazane z obsiug^ infrastrukturaln% placami mane^To^'mi i
postojo^'mi.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie mvzgl^dnita wniesionej uwagi,
podtrzj'muj^c tj'm samym rozstrzygni(£cie Wojta Gminy Krzj'zanow.

12) Uwaga dotyczy skomunikowania nowych terenow z DK92.

Tresc uwagi: Skladajqcy uwag^ wnosi zap^'tanie w jaki sposob i ktor^dy
skomunikowac nowe tereny z DK923 ktore nie granicz^ z drog^. 1KDZ.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie; Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgl^du na to, iz wszystkie
dziaiki inwestycyjne nalez^ce do poszczegolnych wiascicieli posiadaja obs-hige
komunikacyjn% poza drog^ powiatow^ 1KDZ; poprzez drogi gminne.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej uwagi,
podtrzymuj^c tj'm samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzj'zanow.

13) Uwaga dotyczy zagospodarowania terenu.

Tresc uwagi: Skladaj^cy uwage wnosi, iz dopuszczenie budo^' hotelu i skladowiska
odpadow rnoze doprowadzic do konfliktow.

Wojt Gminy Krzj'zanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostaia rozpatrzona negatywnie ze wzgl^du na to, iz plan
ustala dla poszczegolnych terenow zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy, okres'Iaj^c jej wskazniki i parametry. Plan zakazuje realizacji przedsie>vziec
mogqcych zawsze znacz^co oddzia^avac na srodowisko. Tak wiec skJadowisko
odpadow nie moze bye zlokalizowane.

Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej uwagi,
podtrzj'muj^c tym samym rozstrzj'gni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

14) Uwaga dotyczy spojnosci projektu planu z planem rozwoju lokalnego,

Tresc uwagi: SkJadajqcy uwage wnosi, iz brak spojnosci planu z Planem Rozwoju
Lokalnego Gminy Krzyzanow na lata 2007-2013 uchwalonym 07.12.2007 r.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uAvagi.
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Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz uwaga
wykracza poza kompetencje planu..

Rada Gminy Krzyzanow w gtosowaniu nie u\vzgl§dnila wniesionej uwagi,
podtrzymujqc tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

15) Uwaga dotyczy szerokosci drog wewnetrznych.

Tresc uwagi: Skladajqcy uwage wnosi o usuni^cie okreslenia minimalnej szerokosci
drag wewnetrznych i zastapienie tej regulacji odeslaniem do bezwzglednie
obowiazuj^cych przepisow prawa regulujacych minimalna szerokosc drog.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Drogi wewnetrzne sluzyc
maja bezposredniemu skornunikowaniu poszczegolnych inwestycji z drogami
publiczn>Tni. Bior^c pod uwage przemyslowy charakter przysztej zabudowy winny
miec ,,bezpieczn^" szerokosc dla przyszlych uzytkownikow, ciezkiego transportu
samochodowego do przewozu ladunkow, z naczepami, znacznych gabarytow. Gmina
okresla wi^c konkretne warunki, sporz^dzaj^c plan w ramach wiadztwa planistycznego.

Rada Gminy Krzyzanow w gtosowaniu nie uwzgl^dnila wniesionej uwagi,
podtrzymuj^c tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

16) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 40.

Tresc uwagi: Sktadaj^cy uwag^ wnosi o zmian^ przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudow>' w ten sposob, ze wynosic ona bedzie 10,5 rn i 16 m, liczac od granicy z
dzialk^nr 39.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzgl^dnH wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu nato, iz wycofanie
linii zabudo\\ daje mozliwosc realizacjlplanowanego przedsiewziecia.

Rada Gminy Krzyzanow w gtosowaniu nie uwzgle_dnila wniesionej uwagi,
podtrzymuj^c tym samym rozstrzygnie_cie Wojta Gminy Krzyzanow.

17) Uwaga dotyczy ochrony akustycznej.

Tresc uwagi: Skiadajacy uwag^ wnosi, iz brak uwzgl^dmema obszarow chronionych
akustycznie i potencjalnego oddziatywania dzialalnosci (przedsiewziecia) na tereny
przylegle o przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.

Wojt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie. Na obszarze obj^tym planem
wskazuje si$ przeznaczenie pod zabudowe przemyslowo-produkcyjna, ktora nie
podlega ochronie akustycznej. Dla pojedynczych, istniejacych siedlisk, plan dopuszcza
ich zachowanie z prawem jedynie do remontu i przebudowy. Natomiast przylegie
tereny mieszkaniowe na pohidnie od obszaru obj^tego planem posiadaja stosowne
zapisy ochrony akustycznej zawarte w obowiazuj^cym planie miejscowym dla gminy.
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Rada Gminy Krzyzanow w glosowaniu nie uwzgl^dniJa wniesionej uwagi,
podtrzymujqc tym samym rozstrzygni^cie Wojta Gminy Krzyzanow.

Przewodnicz^cy Rady
Gminy
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Zaiacznik nr 3 do uchwaly Nr XIII/161/2016

Rady Gminy Krzyzanow

z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygni^cie

Rady Gminy Krzyzanow

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza, do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), art. 7 ust.
1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446 i 1579), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(t.j. Dz. U. z2016r. poz.1870) po zapoznaniu sie z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla czesci miejscowosci Sokol
i Kaszewy Dworne, Rada Gminy Krzyzanow postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajqce
z przedstawionego Radzie Gminy Krzyzanow projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla czesci miejscowosci Sokol
i Kaszewy Dworne, be_da_ realizowane i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj. srodkow
wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady
Gminy

/fe"Wieslaw Czekaj
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UZASADNIENIE

1. Wst^p

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazari przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow, dla czesci miejscowosci Sokol i Kaszewy
Dworne i zostalo sporz^dzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 788,
904,961 i 1250).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu pi-zestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja, si$ ustalenia
dotycza.ce przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaj^ uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotycz^ce zasad ochrony srodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja. sie ustalenia dotycza.ce zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienionc
ustalenia zapewniaj^ uwzglednienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i
krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotycza.ce zasad ochrony srodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczqcych
gospodarowania wodami, terenow lesnych, uzytkowania terenow upraw polowych i terenow
lajt, ze wzgledu na niewystepowanie.
Na cz^sci uzytkow rolnych klasy II i III wskazywane sa. nowe tereny przemyslowe, w zwia^ku
z czym opracowano dokumentacj^ wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Wystapiono do Izby Rolniczej i Departamentu Rolnictwa i
Ochrony Srodowiska Urzedu Marszalkowskiego. Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja^ z dnia 21 czerwca 2016 r. wyrazilo zgode na przeznaczenie gruntow na cele
nierolnicze.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotycz^cych zasad ochrony zabytkow i
dziedzictwa kulturowego. W obszarze obj^tym planem nie wystepuj^ dobra kultury
wspolczesnej, w zwi^zku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
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niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej, tak wiec obszar planu nie
podlega ochronie akustycznej. Rozdzial 5 zawiera ustalenia odnoszace sie mi^dzy innymi do
zagadnien zwiazanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob
niepelnosprawnych zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 10 ust. 6.

6) Walory ekonomicznc przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenow oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenow
poszczegolne nieruchomosci zyskajq na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 22
jednorazow^ opiate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15 %.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wyodr^bnionych liniami rozgraniczaj^cymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terenow i granice poszczegolnych
nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono wniosek do planu zlozony
przez wlascicieli. Nieruchomosci, ktore na podkladzie mapowym nie posiadaja bezposredniej
obslugi komunikacyjnej — stanowiq. wlasnosc jednego wiasciciela, z ktorych pozostale dzialki

bezposredni dost^p do istniejqcych drog.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 7 pkt 7) zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 9 jako przestrzenie publiczne wskazuje teren drogi publicznej. Niezaleznie,
plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj^ zabudowy i jej powiazanie z
istniej^cym ukladem drogowym. Interes publiczny zabezpieczajq zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska (§ 8).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie
sciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie^ elektryczn^ i telekomunikacji.

11) UdziaJ spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporz^dzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:
ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyj^ty o podj^ciu uchwary o
przyst^pieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skiadania wnioskow,
zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystqpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania wnioskow,
rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,
sporz^dzono projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko,
sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikaj^ce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, tj.:

podano do publicznej wiadomosci informacjtj o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
I wnioskow,
wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopieri szczegofowosci
prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporz^dzeniem,

W dniu 27 listopada 2015 r. odbyto si$ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Prowadzona jest dalsza procedura
sporz^dzania planu, nastepnie poddano projekt planu wraz z prognozy oddziaiywania na
srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez ww. organy.
Wystapiono ponownie do Instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu ze wzgledu
na wprowadzenie mozliwosci lokalizacji urzaelzen fotowoltaicznych w terenach
przemyslowych.
Wylozenie projektu planu wraz z prognozy oddzialywania na srodowisko odbylo si? od
5 wrzesnia 2016 r. do 3 pazdziernika 2016 r., dyskusja publiczna odbyla sie_ w dniu
14 wrzesnia 2016 r., a uwagi mozna bylo skladac do 1 Spazdziernika 2016 r.
Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludriosci
Projekt planu w § 11 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych z sieci wodoci^gowej, co zapewnia wlasciwa_ ilosc i wysok^ jakosc wody.

13) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publiczncgo i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzaj^cy
projekt planu wazyl: interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazlo swoje odbicie
mi^dzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow zlozonych do planu, ktore rozstrzygane byly
przy uwzgl^dnieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce gminy, w odniesieniu do
ochrony srodowiska. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu uwzglednily zarowno zapisy
studium jak i stan dotychczasowych zobowi^zan planistycznych.

14)Wymagania Jadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Teren objety niniejszym planem na wiekszosci obszaru jest wskazywany na funkcje
przemyslowo-produkcyjne w obowi^zuj^cym planie (Uchwala Nr IX/53/2003 r. z dnia 28
sierpnia 2003 r.) i jest stosunkowo malo zainwestowany. Jedynie rejon wzdluz autostrady A-l
oraz fragment w zachodniej cz^sci, za istniej^cq zabudowq mieszkaniowa- pozostawal z
przeznaczeniem rolniczym. Zasady zagospodarowania okreslone w planie ujednolicaj^ zapisy
w zakresie sytuowania nowej zabudowy i s^ zgodne z zapisami zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow. Planowany zespol zabudowy
powiazany bedzie z istniejacymi drogami gminnymi, nie bedzie wymagac realizacji nowego
ukladu drog uzupelniajacych i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datij uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany planu (Nr V/87/2015 z 24 lipca 2015 r.)
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poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotycz^cej zasadnosci przystaj>ienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego". Aktualnie podjeto prace nad
,,Analiz3 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy" zgodnie z art.32 - tak wiec plany,
ktore obecnie Gmina podjeJa, bed^ spetnialy wymagania art. 15 ust.l pkt 2.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

WpJyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow fmansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wi^z^ si§
giownie z wplywami z oplaty planistycznej z tytuhi wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokosc ustalono przy uwzgl^dnieniu zapisow w ewidencji
gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Wydatki
wykazane w prognozie obejmuj^ jedynie koszt budowy infrastruktury technicznej, ktorej realizacja
stanowi zadania wlasne Gminy.

Przewodnicz^cy fy%$/ grainy

%7/W
Wieslaw Czekai
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