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UCHWALA NR XI11/161/2016
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw
dla czesci miejscowosci Sokot i Kaszewy Dworne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) oraz w zwiazku z
uchwata Nr V/87/2015 Rady Gminy Krzyzandéw z dnia 24 lipca 2015 r. w sprawie przystagpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla czesci miejscowosci Sokot i Ka-
szewy Dworne, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Krzyzandéw — uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy dla czgséci miejscowosci Sokot i Kaszewy Dworne, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzyzanow;

2) rozstrzygnieciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu— stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescia planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek, przy czym nie doty-
czy to obiektéw matej architektury;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego ustalenia za-
warte sa w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi;
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5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory — w
wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktoremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

6) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie czes¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzanow.
§ 4. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) sposdb zagospodarowania terenow termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendéw;

10) stawke procentowsg, na podstawie ktérej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic, sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrgbnych,

2) zasad ochrony zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz dziedzictwa kulturowego,
3) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
— Z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terenow lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefa
ochronng;

5) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate o0znaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie nastepujace o0znaczenia okreslajace podstawowsg forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania
terenu:
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1) P —teren zabudowy przemystowo-produkcyjnej, przetworstwa, sktadow i magazynow;
2) KD — teren drog publicznych:

a) 1.KDZ- teren drogi zbiorczej,

b) 2KDD, 3KDD- teren drog dojazdowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ochrony srodowiska oraz przestrzeni publicznych
na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zabudowa zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, przy czym dla budyn-
kow lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ przed tg linia, dopuszcza si¢ przebudowg i remonty,

b) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych i innych urzadzen elektroenergetycznych poza liniami
zabudowy,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nie dotycza obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z
prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy- realizacje zewnetrznych czesci budynkow z zakazem uzycia
materiatdw z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) w zakresie zasad sytuowania reklam:

a) mozliwos¢ lokalizowania reklam, zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce budowlanej,
w tym wolnostojacych,

b) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne;
4) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogolnodostepnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowe, 0 przeswicie wynoszacym c0O najmniej 40% po-
wierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,0 m,
¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu plytowego;

5) dla obiektow i budowli 0 wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych przed wydaniem pozwolenia na budowe,
ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, celem uzgodnienia lokalizacji i sposo-
bu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

6) realizacj¢ zabudowy na podstawie wskaznikow intensywno$ci zabudowy okreslonych w Rozdziale 5 za
wyjatkiem obiektow, okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej:
a) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy- uwzglednienie wymogdéw obrony cywilnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zachowanie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej jak okreslono w § 20;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem Sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

3) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;
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4) w zakresie melioracji, w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nie ujetych
w ewidencji kolidujacych z inwestycja, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1.KDZ, 2KDD,
3KDD.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizowania reklam i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja: droga klasy zbiorczej 1.KDZ, drogi do-
jazdowe 2KDD, 3 KDD oraz drogi poza obszarem objetym planem.

2. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nast¢pujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

Lp. Oznaczenie od- Nazwa ulicy lub Szerokos$¢ w liniach Informacje uzupetiajace
cinka drogi (wg odcinka rozgraniczajacych (wg rysunku planu)
rysunku planu) (wg rysunku planu)
1. 1KDZz Droga powiatowa 16-19 m (szerokos$¢ przebieg w §ladzie drogi istniejacej
Nr 2158 E wynika z przebiegu
granic istniejacych
dziatek drogowych)
2. 2KDD Droga gminna 10m - przebieg w $ladzie drogi istniejacej,
Z poszerzeniem po potnocne;j stronie
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania
3. 3KDD Droga gminna 13-15m przebieg w $ladzie drogi istniejacej z punk-
Nr 102151E towym poszerzeniem

3. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie;

3) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog poza pa-
sami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odr¢bnych.

4. Ustala sie mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu szerokos$ci wynoszacej €O najmniej
gm.

5. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala si¢ minimalnie ilo-
$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wskazanej w
przepisach odrgbnych.

6. Zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dostep 0sobom niepetnosprawnym ruchowo.
§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociaggowej W hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;
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2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowiazkiem podtaczenia si¢ do niej po jej rozbu-
dowie;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu, za wyjatkiem tych, na ktoérych od-
prowadzanie wydane sag stosowne pozwolenia w oparciu o przepisy odrebne;

4) zakaz tworzenia otwartych kanatow Sciekowych;

5) do czasu mozliwosci odprowadzenia sciekéw zezwala si¢ na budowe lokalnych oczyszczalni $ciekow.
§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji gruntu, rowniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem
ich wyprowadzania i zaktocania stosunkéw wodnych na terenach dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisoéw odrgbnych;

4) realizacj¢ nawierzchni parkingéw 0 powierzchni powyzej 0,1 ha, terenéw produkcyjnych, sktadowych i
drég z zastosowaniem zorganizowanego systemu odprowadzania wod deszczowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) do czasu budowy kanalizacji deszczowej zezwala si¢ na odprowadzanie wod opadowych poprzez rowy me-
lioracyjne w sposob nienaruszajacy istniejgcych stosunkoéw wodnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci W urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw a nastgpnie ich
wywOz W Systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek przestrzegania zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz w zaktadowych programach go-
spodarki odpadami z zakazem sktadowania materiatdow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia badz dla srodowiska;

3) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenéw odpadow zaliczonych wedtug przepisow odrebnych
do kategorii odpadow niebezpiecznych.

§ 15. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii niskiego i sredniego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) przytaczenia indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje¢ stacji trafo 15/0,4kV i innych urzadzen elektroenergetycznych w pasach drogowych, liniach
rozgraniczajacych drég i terenach o symbolu P, przy uwzglednieniu wymagan okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

4) zasilanie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania sto-
necznego, przy zastosowaniu wytacznie fotowoltaiki 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego, przy zastosowaniu wytacznie fotowoltaiki, 0 mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 5682

3) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczeg6lnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci obj¢tych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nast¢pnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacjg wynikajgca
z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w § 20.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi pu-
blicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 5 uchwaty minimalnych para-
metrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 10% ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dziatek budowlanych, nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisoéw.

4. Dla dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane ustala sig:

1) przebieg linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

2) mozliwos¢ odchylenia przebiegu granic do 20° wzgledem okreslonego w pkt 1 z uwagi na istniejace uwa-
runkowania.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy przemystowo-produkcyjnej, przetworstwa, sktadow i
magazynow,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — budynki ustugowe, administracyjno-biurowe, garaze, gospodarcze,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni,

d) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych w formie wolnostojacej, zintegrowanej z budyn-
kiem, zadaszen, matej architektury;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 2,0,

d) mozliwo$¢ lokalizowania, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, obiektéw obstugi
wjazdow, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej o powierzchni nieprzekraczajgcej 35 m?, wyso-
kosci nieprzekraczajacej 4,5 m i dachach o dowolnym koncie nachylenia,

e) realizacje obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej;
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3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego — nieprzekraczajaca 25,0 m za wyjat-
kiem masztow, dzwigdw, silosow i innych wynikajacych z technologii, jednak nie wigcej niz 30,0 m,

- zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia uzupetniajacego — nieprzekraczajaca 18 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej — nieprzekraczajacg 12 m,
- inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji — nieprzekraczajacg 30,0 m,

b) dachy ptaskie, jedno- lub wielopotaciowe, 0 kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 25°,

c) ze wzgledu na zamieszczenie w gminnej ewidencji zabytkow zatozenia dworsko-parkowego w miejsco-
wosci Kaszewy Dworne (poza obszarem objetym planem), wskazuje si¢ zachowanie strefy ekspozycji i
wgladu widokowego na zabytkowe zatozenie;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy siedliskowej, z prawem wytacznie
do remontu i przebudowy, z wydzieleniem dzialki 0 powierzchni nie mniejszej niz 2 200 m?;

5) w zakresie podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy
zachowaniu ustalen Rozdzialu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 3000 m?,
¢) mozliwos¢ wydzielania drog wewnetrznych z zachowaniem ustalen § 10 pkt 4;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) na terenach nowych
inwestycji ustala sie:
a) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow — 10 stanowisk na 100 osob zatrudnionych w obiek-

cie oraz stanowiska dla samochodow ciezarowych w ilosci wynikajacej ze specyfiki funkcjonowania
obiektu,

b) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu przy czym dla in-
westycji taczacych w sobie wigcej niz jedna funkcje — zapewnienie ilosci miejsc w ilosci odpowiadajace;j
dla kazdej z nich.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. Teren, dla ktorego plan ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany, urzadzony
i uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 22. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow oznaczonych P: 15%.

2. Dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

§ 25. Dla obszaru objetego niniejszym planem trace moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanow przyjetego uchwatag Rady Gminy Nr 1X/53/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj



Poz. 5682

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XI11/161/2016

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 29 listopada 2016 r.
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ELEMENTY OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XI11/161/2016
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanéw

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego
weladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow
gladu proj Yy miej gop gosp p g y y
dla czesci miejscowosci Sokot i Kaszewy Dworne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i 1579), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) Rada Gminy Krzyzanéw po zapoznaniu si¢ z nie-
uwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Krzyzanow W sprawie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore przed-
stawiaja si¢ nastepujaco:

1) Uwaga dotyczy terenu wokot zabytkowego dworu.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi 0 wyznaczenie 25 metrowej strefy ochronnej wokot zabytkowe-
go dworu i drzew tam rosngcych.
Wéjt Gminy Krzyzanoéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz plan nie wyznacza strefy
ochronnej, a jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy dziatki nr 41 w odlegtosci wigkszej niz
wynika to wprost z przepisoéw budowlanych, ktére okreslajg jg na 4 m. Przepisy nie regulujg minimalnej
odlegtosci nowej zabudowy od obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

2) Uwaga dotyczy dziatki 0 numerze ewidencyjnym 39.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi 0 wprowadzenie zapisow podlegania szczegolnej ochronie sku-
pisk drzew, ktore sa pozostatoscia parku podworskiego i trwale wpisane sa w krajobraz wsi Kaszewy Ko-
scielne, a znajduja si¢ na dziatce nr 39.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostala rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz dziatka nr 39 znajduje si¢
poza obszarem objetym planem.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wéjta Gminy Krzyzanow.

3) Uwaga dotyczy dziatki o0 numerze ewidencyjnym 39.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak zaznaczenia stanowisk archeologicznych, ktére znajduja
si¢ na dziatce nr 39 i dziatach sasiednich.

Wéjt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz na dziatce nr 39 (poza ob-
szarem objetym planem) oraz na dziatkach bezposrednio sasiadujacych (objetym planem) nie wystepuja
stanowiska archeologiczne, co potwierdzono w opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Delega-
tura w Skierniewicach.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.
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4) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 40 i 41.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak informacji o rowach melioracyjnych i stawie, ktory petni
role zbiornika retencyjnego.
Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszary zmeliorowane znaj-
dujg si¢ na wschod od drogi powiatowej nr 2158E, co zostato pokazane na rysunku planu. Natomiast w re-
jonie dziatek nr 40 i 41 brak jest melioracji. Doda¢ nalezy, iz projekt planu podlegat opiniowaniu z Woje-
wodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych i uzyskat pozytywna opinig.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

5) Uwaga dotyczy stref ochronnych.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak odpowiednich stref ochronnych od szkoty i dworu, ktory
wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wéjt Gminy Krzyzanoéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz przepisy nie reguluja mini-
malnej odlegtosci nowej zabudowy od obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow. Plan przewiduje wigk-
sze wycofanie linii zabudowy od zachodniej granicy dziatki nr 41 niz wynika to wprost z przepisow bu-
dowlanych, ktore okreslaja ja na 4 m.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

6) Uwaga dotyczy stanowisk archeologicznych.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak oznaczenia stanowisk archeologicznych.
Wéjt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszar objety planem nie
znajduje si¢ W strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych, co potwierdzono w opinii Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Skierniewicach.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.
7) Uwaga dotyczy ochrony skupisk drzew i krzewow.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak ochrony dla jedynych skupisk drzew i krzewow na tym
obszarze (nazwanym obszarem przyrodniczo zdegradowanym).
Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie. Przywotany cytat z prognozy oddziatywania na
srodowisko ,,0 obszarze przyrodniczo zdegradowanym” zostat uzyty tendencyjnie, gdyz okresla on i doty-
czy zdecydowanie przewazajacej cze$ci obszaru planu, a nie jedynie dziatki nr 41. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi okoto 58 ha, natomiast tereny otwarte, wolne od zabudowy, bez szczegdlnych
waloréw przyrodniczych, stanowig okoto 47 ha. Cze$¢ drzew znajdujacych sie na dziatce nr 41 usytuowa-
na jest poza linig zabudowy. Zasady ochronne warto$ciowych drzew i krzewow okreslone sg w przepisach
odrgbnych w tym zakresie.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wéjta Gminy Krzyzanow.

8) Uwaga dotyczy zatozen melioracyjnych.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwagg wnosi, iz nie uwzgledniono zatozen melioracyjnych, jakie istnieja na da-
nym terenie, ale zrzut wody ze zbiornika nowo powstajacej hali poprowadzono do rowu melioracyjnego.

Wajt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz obszary zmeliorowane znaj-
dujg si¢ na wschod od drogi powiatowej nr 2158E, co zostato pokazane na rysunku planu. Natomiast w re-
jonie dziatek nr 40 i 41 brak jest melioracji. Doda¢ nalezy, iz projekt planu podlegat opiniowaniu z Woje-
wodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych i uzyskat pozytywna opinig.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

9) Uwaga dotyczy zasilania elektroenergetycznego.

Tres¢ uwagi: Sktadajagcy uwage wnosi, iz brak ustalen na temat zaopatrzenia terenow w energie elek-
trycznag, brak przebiegu linii oraz zapotrzebowania mocy.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapisy ustalen planu nie
przesadzaja 0 formie zasilania elektroenergetycznego, gdyz dostosowane one beda kazdorazowo do fak-
tycznego zapotrzebowania przysztych inwestoréw, przy spetnieniu regulacji przepisow branzowych i form
technicznych, na etapie projektu budowlanego.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

10) Uwaga dotyczy zaopatrzenia w wode.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi zapytanie czy gminny wodociag pokryje zaopatrzenie nowych
terenow.

Wéjt Gminy Krzyzanoéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz uwaga wykracza poza kom-
petencje planu miejscowego. Zaopatrzenie w wode bedzie uzaleznione od faktycznych potrzeb przysztych
inwestorow i kazdorazowo ustalane z gestorem sieci w tym zakresie. Na etapie projektu budowlanego spo-
sOb zaopatrzenia w wodg bedzie musiat by¢ sprecyzowany.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

11) Uwaga dotyczy wod opadowych.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi sprawe rozwigzania problemu wod opadowych przy dopuszcze-
niu 90 % zabudowy i tylko 10 % terenu biologicznie czynnego.

Wéjt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz zapisy ustalen planu dajg
rézne mozliwosci odprowadzania wod opadowych, w zaleznosci od usytuowania i charakteru przysziej
inwestycji. Plan wprowadza ,,zakaz wyprowadzania wod i zaklocania stosunkéw wodnych na terenach
dziatek sgsiednich”, przy zachowaniu przepisow odrgbnych w tym zakresie. Kazdorazowo kwestia ta musi
by¢ rozwigzana na etapie projektu budowlanego, a 90 % powierzchni dziatki to maksymalny udziat po-
wierzchni zabudowy, w ramach ktorej musza by¢ ujete rowniez wszystkie kwestie zwiazane z obstugg in-
frastrukturalng, placami manewrowymi i postojowymi.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

12) Uwaga dotyczy skomunikowania nowych terenow z DK92.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi zapytanie w jaki sposéb i ktoredy skomunikowaé nowe tereny z
DK92, ktore nie granicza z drogag 1KDZ.
Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz wszystkie dziatki inwesty-
cyjne nalezace do poszczegdlnych wiascicieli posiadajg obstuge komunikacyjna, poza drogg powiatowa
1KDZ, poprzez drogi gminne.
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Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

13) Uwaga dotyczy zagospodarowania terenu.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz dopuszczenie budowy hotelu i sktadowiska odpadoéw moze
doprowadzi¢ do konfliktow.

Wéjt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz plan ustala dla poszczegol-
nych terenéw zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, okreslajac jej wskazniki i parametry.
Plan zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Tak wigc
sktadowisko odpadow nie moze by¢ zlokalizowane.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

14) Uwaga dotyczy spdjnosci projektu planu z planem rozwoju lokalnego.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak spdjnosci planu z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy
Krzyzan6éw na lata 2007-2013 uchwalonym 07.12.2007 r.

Wéjt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz uwaga wykracza poza kom-
petencje planu..

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

15) Uwaga dotyczy szeroko$ci drog wewnetrznych.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi 0 usunigcie okreslenia minimalnej szerokosci drog wewngtrz-
nych i zastgpienie tej regulacji odestaniem do bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa reguluja-
cych minimalng szeroko$¢ drog.

Wéjt Gminy Krzyzanoéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie. Drogi wewngtrzne stuzy¢ maja bezposredniemu
skomunikowaniu poszczegdlnych inwestycji z drogami publicznymi. Biorac pod uwage przemystowy cha-
rakter przysztej zabudowy winny mie¢ ,,bezpieczng” szerokos$¢ dla przysztych uzytkownikow, ciezkiego
transportu samochodowego do przewozu tadunkéw, z naczepami, znacznych gabarytow. Gmina okresla
wigc konkretne warunki, sporzadzajac plan w ramach wtadztwa planistycznego.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

16) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 40.

Tres$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi 0 zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w ten spo-
sOb, ze wynosi¢ ona bedzie 10,5 m i 16 m, liczac od granicy z dziatka nr 39.

Wéjt Gminy Krzyzanéw nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie ze wzgledu na to, iz wycofanie linii zabudowy
daje mozliwo$¢ realizacji planowanego przedsiewziecia.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

17) Uwaga dotyczy ochrony akustycznej.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak uwzglednienia obszaréw chronionych akustycznie i po-
tencjalnego oddziatywania dziatalnosci (przedsigwzigcia) na tereny przylegte 0 przeznaczeniu pod zabu-
dowg jednorodzinng.

Wajt Gminy Krzyzanow nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Uwaga zostata rozpatrzona negatywnie. Na obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ prze-
znaczenie pod zabudowe przemystowo-produkeyjnag, ktora nie podlega ochronie akustycznej. Dla poje-
dynczych, istniejacych siedlisk, plan dopuszcza ich zachowanie z prawem jedynie do remontu i przebu-
dowy. Natomiast przylegte tereny mieszkaniowe na potudnie od obszaru objg¢tego planem posiadajg sto-
sowne zapisy ochrony akustycznej zawarte w obowigzujacym planie miejscowym dla gminy.

Rada Gminy Krzyzanéw w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym sa-
mym rozstrzygniecie Wojta Gminy Krzyzanow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XI11/161/2016
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 29 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanéw

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.1870) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanoéw dla czgsci miejscowosci Sokot i Kaszewy Dworne, Rada
Gminy Krzyzandow postanawia, o nast¢puje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gmi-
ny Krzyzanoéw projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw dla
czesci miejscowoscei Sokot i Kaszewy Dworne, beda realizowane i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj.
srodkow whasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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