UCHWALA NR XIV/144/2026
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 27 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Krzyzanow na lata 2026- 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
22025 r. poz. 1153 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz U. 22023 r.
poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanow na
lata 2026 — 2031 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr X1V/144/2026
Rady Gminy Krzyzanow

z dnia 27 lutego 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanow na lata 2026-2031

Rozdzial 1
Mieszkaniowy zaséb Gminy Krzyzanow

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Krzyzanow obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnosé Gminy:
1) lokale o srednim standardzie;
a) 3 mieszkania w budynku Osrodka Zdrowia w Krzyzanowie o powierzchni 133 m?, stan techniczny dobry
— woda, kanalizacja z odplywem do szamba, co,
b) 3 mieszkania w budynku nr 63 w Kterach o powierzchni 139 m?, brak co. woda jest. kanalizacja
z odplywem do oczyszczalni sciekow,
¢) 2 mieszkania w Siemienicach (wodomistrzowka) o powierzchni 141 m?, stan techniczny dobry - co.
woda, kanalizacja z odplywem do szamba,
d) I mieszkanie w budynku nr 53 w Kterach o powierzchni uzytkowej 46 m2 brak co. woda jest,
kanalizacja z odplywem do oczyszczalni $ciekow;
2) lokale o niskim standardzie:
a) 15 mieszkan w 7 budynkach w Kterach o powierzchni 631 m?, stan techniczny dostateczny brak co,
woda jest, kanalizacja z odplywem do oczyszczalni sciekow,

b) 3 mieszkan w 2 budynkach w Siemienicach o pow. 121 m?, stan techniczny dostateczny — co brak, jest
woda i kanalizacja z odplywem do szamba,

¢) 8 mieszkan w budynku (palacu) w Konarach o pow. 305 m?, stan techniczny dostateczny. brak co. jest
woda i kanalizacja z odptywem do szamba,

d) 19 mieszkan w 3 budynkach w Rustowie o pow. 304 m?, stan techniczny dostateczny, brak co, woda jest.
kanalizacja z odprowadzeniem do szamba,

e) I mieszkanie w Goliszewie o powierzchni 20 m* . stan techniczny dostateczny, brak co, kanalizacji.
wody.

f) 2 mieszkania w Krzyzanowie o powierzchni uzytkowej 79 m stan techniczny budynku sredni, brak co.
jest woda, kanalizacja z odprowadzeniem do szamba,

2

2) 3 mieszkania w budynku Szkoly Podstawowej w Walach o powierzchni 101 m2. stan techniczny
budynku sredni. brak co. jest woda, kanalizacja z odprowadzeniem do szamba.

2. Struktura wiekowa budynkow ksztaltuje si¢ w nastepujacy sposob:

Rok budowy l10$¢ budynkow
do 1945 16
w latach 1960 do 1970 6

3. Tytuly prawne dla pozyskiwanych lokali:

a) budynek Osrodka Zdrowia w Krzyzanowie zostal przekazany Aktem Notarialnym w formie darowizny przez
Starostwo Powiatowe w Kutnie,

b) lokale w Kterach zostaly przekazane Aktem Notarialnym w formie darowizny przez Agencje Wlasnosci
Rolnej SP,

¢) pozostale lokale pozyskano decyzjami komunalizacyjnymi.
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4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, lazienke.

5. W istniejgcym zasobie mieszkaniowym wydziela si¢ 1 lokal mieszkalny w Szkole Podstawowej
w Walach jako lokal socjalny.
Rozdzial 2
Remonty i modernizacja
§ 2. 1. Realizacja remontow i modernizacji przewiduje utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym.

2. Plan modernizacji iremontow w latach 2026-2031 oraz wydatki na w/w roboty przedstawia si¢
nast¢pujgco:

n ) o ardad b ; Naktady

Rok | Zakres prac — zadan inwestycyjnych wys, zi

2026 | Wymiana pokrycia dachowego GOZ Krzyzanow nr 12 65 000,00

2026 rcnnomodcltdemlzaCJa budynku wraz z remontem pomieszczen po Szkole 400 000.00 2|
Podstawowej w Kucharach

2026 | Wymiana i odbudowa konstrukcji dachu oraz pokrycia dachowego w Rustowie nr 4 220 000,00 zl
Termomodernizacja i wymiana zrédla ciepla budynkéw wielorodzinnych

20?2 -~

2026 komunalnych w Watach 30 i Rustowie nr 5 207 000,00 z!

2027 | Remonty instalacji wod-kan i elektrycznej Konary nr 2 80 000,00 zi

2028 | Wymiana pokrycia dachowego bud nr 2 Konary 2 590 000.00zl

2029 | Modernizacja budynku nr 4 w Rustowie 1 100 000,00

2030 | Modernizacja budynku w Konarach NR 2 1 800 000,00
Remont instalacji wodnej i kanalizacji, sanitarnej, wymiana instalacji elektrycznej

2 /

2091 wraz z czgsciami wspolnymi budynku nr 5 w Rustowie 430 000,00 !

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz / powi¢kszenia zasobu

§ 3. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
regulacji stanu prawnego nieruchomosci dz. nr 13/8 obrgb Ktery Majatek w budynkach nr 62 i 63 w Kterach
w sumie 8 lokali. Wobec powyzszego:

a) na rok 2026 sprzedaz - 7 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
b) na rok 2027 - sprzedaz 1 lokalu na rzecz najemcy,

c¢) na rok 2028 - nie przewiduje si¢ sprzedazy,

d) na rok 2029 - nie przewiduje si¢ sprzedazy,

e) na rok 2030 - nie przewiduje si¢ sprzedazy,

f) na rok 2031 nie przewiduje si¢ sprzedazy.

W okresie 2026-203 1 nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub
budowg lokali mieszkalnych czy socjalnych. Dzialania gminy beda skoncentrowane, w miar¢ mozliwosci
finansowych, na utrzymaniu skladnikow zasobu w zadowalajacym stanie technicznym.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§ 4. Wojt Gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art. 7 ustawy zdnia 21 czerweca 200Ir.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 5. Najemcy lokali oplacaja czynsz wg stawek miesigcznych za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
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§ 6. 1. Wysokos¢ czynszu ustalona jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu wlasciwej dla danego
lokalu, okreslonej przez Wojta Gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace iobnizajace bazowa stawka czynszu: Czynniki
obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu i wysokos¢ % znizki.

Stan wyposazenia % stawki s b o Stan techniczny
mieszkania w instalacj¢ | czynszu Stan'technicany budynku dobry % budynku zly %
& Vs Welo 100 +10 -10
kanalizacja
co., z w., kanalizacja 90 +10 -10
z w., kanalizacja 80 +10 -10
ZW. 75 +10 -10
bez wyposazenia 70 +10 -10

+40 w lokalach usytuowanych w budynkach po
ZWw., CWw., Co., i s it -

e 100 modernizacji, termomodernizacji i kapitalnym | -

kanalizacja i

remoncie

Rozdzial 5

Zasady i sposob zarzadzania lokalami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne, socjalne jest gmina Krzyzanéw reprezentowana przez Wojta
Gminy.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odplatnoscia.
3. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane z zachowaniem obowiazujacych przepisow:
1) na czas oznaczony:
2) na czas nieoznaczony.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujacego.
5. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ zmiany zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 6
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody zczynszow za lokale mieszkalne.
zaliczki na poczet funduszu remontowego oraz czynsze za wynajem lokali uzytkowych wrazie potrzeby
uzupelniane bgdg ze Srodkow budzetowych gminy uchwalonych na ten cel przez Rad¢ Gminy.

1) prognozowane wplywy z czynszu za lokale mieszkalne — 333.256.80 zI (slownie: trzysta trzydziesci trzy
tysiace dwiesdcie pigcdziesiat szes¢ zlotych 80/100);

2) prognozowane wplywy z czynszu za lokale uzytkowe — 262 205,00 zl (slownie dwiescie szescdziesiat dwa
tysigce zlotych 00/100).

§ 9. Wysokos¢ przewidywanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2031 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie Wydatki w latach 2026-2031 (w zlotych)

2026 2027 2028 2029 2030 2031
Koszty biezacej 5 000,00 5 000,00 5 000.00 5 000,00 5 000,00 5 000.00
eksploatacji
Koszty drobnych 60 000,00 65 000,00 | 65 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00
remontow i
modernizacji

1d: 99217D25-6892-41FF-81'89-89936408C95 1. Podpisany Strona 3




Koszty zarzadu | 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
nieruchomosciami
wspolnymi
Wydalki 1 047 000,00 85 00()'()0 590 000,00 900 0()0.00 ] 80() ()00.00 490 000.00
inwestycyjne
Razem 665 000.00 155 000,00 660 000,00 975 000, 00 1 875 000.00 565 000,00
Rozdzial 7

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne
jest dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. | obejmuja taki zakres. ktory nie wymaga przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.

3. Sprzedaz lokali bedzie odbywala si¢ w miarg potrzeb oraz moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest nastgpstwem rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Lodzkiego z dnia 4 lutego
2026 roku do uchwaly Rady Gminy Krzyzanow nr XI11/135/2025 zdnia 19 grudnia 2025 r w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanow na lata 2026 —
203 1. Postanowienia uchwaly budzily zastrzezenia organu nadzoru w zakresie braku wypelnienia delegacji
ustawowej zart. 21 ust. 2 pkt 1. 317 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725) -
szczegolowego podzialu kosztow funkcjonowania zasobu mieszkaniowego. W wyniku ustalenia sposobu
postgpowania pomie¢dzy pracownikiem Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi Urzedu wykonujacych nadzor
a pracownikiem merytorycznym Urzgdu Gminy Krzyzanow dla zachowania jednolitosci tresci programu
podjeto decyzje o uchyleniu poprzedniej uchwaly i w to miejsce podjecie nowej skorygowane;j.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanow
jest realizacja obowiagzku, ktory naklada wustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 1309).
Zgodnie z art. 4 przedmiotowej ustawy, ktory wskazuje ze tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow Gminy jest podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanow na lata
2026 — 2031 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do:

a) zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy
Krzyzanow,

b) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
¢) okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,
d) prywatyzacji zasobu, w szczegolnosci w budynkach, w ktérych zostala rozpoczeta sprzedaz,

e) zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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