RADA GMINY KRZYZANOW
94-314 Krzyzanow
drkie

R o . UCHWALA NR XXI1/190/2021
tel. (024) 356-29-10, fax (024) 356 29 00

RADY GMINY KRZYZANOW
7z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obr¢bow Le¢ki KoScielne, L¢ki Gorne, Le¢ki Majatek, Leki Laki, Mlogoszyn,
Stefanow oraz Wladyslawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 71311378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782,
10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), w zwiazku zuchwala Nr XX/215/2017 Rady Gminy
Krzyzanow zdnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbow Leki
Koscielne, Leki Gorne, Leki Majatek. Leki Laki, Mlogoszyn, Stefanow oraz Wladyslawow,
stwierdzajac, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow, przyjetej
uchwalg Nr XI1/154/2016 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 27 wrzesnia 2016 r., Rada Gminy
Krzyzanow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrgbow Leki Koscielne, Leki Gorne, Leki Majatek, Leki Laki. Mlogoszyn,
Stefanow oraz Wladyslawow, zwang dalej ,,planem”, skladajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly:

2) rysunku planu obejmujacego 3 ponumerowane arkusze, stanowiace zalaczniki Nr 1.1, 1.2
i 1.3 do uchwaly:

3)danych przestrzennych miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
w obowiazujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisanych w formie elektronicznej, stanowiacych zalacznik Nr 2 do uchwaly.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu: stwierdza si¢, iz do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania: plan nie zawiera ustalen dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczona na
rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, oznaczong na rysunku
planu, lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku oraz scian
i stupow wiat, altan i zadaszen od linii rozgraniczajgcych, przy czym nie dotyczy to
okapow i gzymsow, ktére nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0.8 m. natomiast
czesci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne. pochylnie
i rampy o wigcej niz 1.5 m:

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zmierzajace do zwigkszenia wartosci
uzytkowej obiektu powstalej w wyniku m.in.: odbudowy. wymiany. przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy:

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych

polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie

i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji

. robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci
wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa:

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa:

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow:

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢
. zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
terenu, liczby wyr6zniaja teren sposrod terendow o tym samym przeznaczeniu w obszarze:

13) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Krzyzanow, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami (drogi oraz przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne):

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych, mierzona od najnizej polozonego
punktu w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1. nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV:
6) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV:
9) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) granic¢ administracyjna gminy Krzyzanow:
2) granice obr¢bow ewidencyjnych:
3) granic¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej:

4) granice obszaru specjalnej ochrony ptakoéw — Natura 2000 Pradolina Warszawsko -
Berlinska (PLB100001):;

5) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk — Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru
(PLH100006);

6) granice terendw zmeliorowanych;
7) rowy melioracyjne:

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

10) obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0.2%);

11) stanowiska archeologiczne;

12) cmentarz:

13) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 50 m:

14) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odleglosci 150 m;

15) orientacyjny przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV:

16) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV:
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17) lokalizacjg istniejacej stacji elektroenergetycznej 15/0.4 kV:
18) uzytki rolne klas II i I11.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem
przepisow ogolnych i szczegodlowych, o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R - 8R;

3) teren lasu. oznaczony symbolem 1Z1.;

4) tereny uzytkow zielonych, lak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ - 8RZ;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS - 5SWS:

6) tereny wod powierzchniowych idrogi publicznej autostrady, oznaczone symbolami
1WSKDA i 2WSKDA;

7) tereny drég publicznych:
a) tereny drogi publicznej autostrady, oznaczone symbolami 1KDA - 4KDA,
b) tereny drogi publicznej glownej, oznaczone symbolami 1KDG - 3KDG,
¢) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ:
8) teren drogi wewngetrznej. oznaczony symbolem 1KDW:;
9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E - 21E.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych zbiorczych oraz granice korytarzy
ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Ustala sig granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajgce: terenéw drog publicznych autostrady i gléwnej oraz terenow
infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 23, jako przeznaczonych do realizacji
celow publicznych nie wyklucza realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach. zgodnych
z ich przeznaczeniem, nie bedacych realizacja celow publicznych.

5. Dopuszeza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione
wust. 21 3, wramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla
poszczegblnych terendéw  w ustaleniach szczegolowych: przepis ustepu nie stanowi
przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie
przeznaczenie dopuszczalne.
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3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen.
obiekty gospodarcze, zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych
terenoOw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania ladu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia  iograniczenia  w zagospodarowaniu  zgodnie  zustaleniami  dla
poszczegolnych terenow zawartych w ustaleniach szczegolowych;

2) wymog uksztaltowania:

a) zagospodarowania terenow. zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktury komunikacyjnej. zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkéw, zawartymi
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow,

b) wiat, altan izadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkéw, zawartymi
w ustaleniach szczegoltowych dla poszczegodlnych terenow,

§ 8. 1. W =zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad

|
' ¢) budowli innych niz wiaty, altany i zadaszenia — nieprzekraczajaca 70,0 m.
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegolowych dla poszczegolnych terenow:

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwig¢kszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
‘ awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony s$rodowiska. zwyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej; zakazu nie stosuje si¢ do obiektow chowu lub
hodowli zwierzat oraz gospodarowania woda w rolnictwie: w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej stosuje si¢ zakazy
w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz warunki odstgpstw od tych zakazéw okreslone w przepisach odr¢bnych z zakresu
ochrony przyrody,

d) obiektéw, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowalo przekroczenie standardow
jakosci  srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony
srodowiska, poza terenem dzialki budowlanej, na ktorej sa lokalizowane, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;
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3) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje sie
dokonanie przed realizacjg prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
systemu melioracyjnego, umozliwiajacych  prawidlowe jego funkcjonowanie,
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

4) ochron¢ przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku naleza poszczegdlne tereny podlegajace
ochronie akustycznej. zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegélowych:

5) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami. poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo
zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 6:

6) ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 226 Krosniewice - Kutno, w obrebie ktérego polozony jest obszar
objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych iprzemyslowych — zgodnie z ustaleniami §
16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4.
¢) zakaz lokalizowania skladowisk odpadow:
7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku.

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow na terenie dzialki budowlanej w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi:

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy w § 14 pkt 21 3.

2. W obszarze ochronie podlegaja, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, tereny polozone w oznaczonych na rysunku planu:
1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej:

2) granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow - Natura 2000 Pradolina Warszawsko -
Berlinska (PLB100001):

3) granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk — Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru
(PLH100006).
3. Inwestycje w obszarach chronionych, o ktéorych mowa w ust. 2, musza by¢ realizowane

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody. wtym przepisami prawa
miejscowego dotyczacymi tych obszarow.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;:

1) ustala si¢ ochrong w obszarze zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu:

2)w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na obszarach stanowisk archeologicznych, nalezy
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przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow:

3) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
oznaczone na rysunku planu, wktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne:

4) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspoélczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja
w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala
si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 11. W zakresiec zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw. zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegolowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej. udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej oraz intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej odnosza si¢ do
powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu:

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; dopuszcza si¢
mozliwos¢ zachowania istniejacych budynkéw zlokalizowanych czg¢sciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwoscia dokonywania ich
modernizacji, przy czym rozbudowa nie moze przekracza¢ linii  zabudowy
nieprzekraczalnej;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dzialkach budowlanych
w obszarze okreslone lacznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne,

b) wymogi przepiséw odr¢bnych z zakresu budownictwa, drég publicznych oraz ochrony
srodowiska:

5)w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegolowych dla
poszczegolnych terendw. dopuszcza sig:

a) przebudowg z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow
i wysokosci w przypadku rozbudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na rysunku planu oznaczono obszary w obrgbie terenow 1R, 1E — 4E, 17E — 21E, 3KDA,
4KDA. 1KDG — 3KDG, 1IRZ, 2RZ, 5RZ — 8RZ, 1ZL, 1WS — 5WS, 1WSKDA
i 2WSKDA, dla ktorych ksztaltuje si¢ zagospodarowanie przestrzenne realizujac ochrone
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przed powodzig, zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych z zakresu gospodarowania
wodami:

a) obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%):
2) nie ustala si¢ wymogow ochrony terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci:

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen
planu  w zakresie scalania ipodzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach
szczegolowych dla poszezegolnych terenow;

3) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podzialéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w zwiazku z lokalizacja cmentarza w sasiedztwie obszaru, obowiazuja ograniczenia

w mozliwosciach zagospodarowania terenu:

a) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 50,0 m, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych
artykuly zywnosci,

b) w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150,0 m, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazuje:

- zakaz lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,
- nakaz zaopatrzenia w wode¢ budynkow Kkorzystajacych z wody wylacznie z sieci
wodociagowej;
2) stuzacy przesylowi energii elektrycznej korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 40,0 m
z miejscowym przewezeniem, w ktorym:

a) lokalizuje si¢ jedno-, dwu- lub wielotorowa, napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng
110 kV  zmozliwoscia jej konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy,
przebudowy, odbudowy, nadbudowy oraz montazu przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegolnych terendw,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz
realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
dla poszczegolnych terendéw, z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3.0 m n.p.t.,
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¢) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow:

3) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
oznaczone na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m, w ktorych:

a) zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV: dopuszcza sie ich
konserwacj¢, remont, modernizacj¢, rozbudoweg, przebudowe, wtym skablowanie,
odbudowg oraz nadbudowg przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegolnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw oraz
realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegolowymi
dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3.0 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow;

4) ograniczenia pkt 3 zwigzane sa scisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
. elektroenergetycznych;

5) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢
realizowane zgodnie zwymogami przepisOw odrebnych zzakresu lotnictwa,
w szczegolnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
ustala sig:

1) powiazanie obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez tereny drog publicznych oraz drogi
wewnetrznej:

2) obstuge obszaru zdrog publicznych, drogi wewngtrznej oraz drég polozonych poza
obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drég oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegolowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow:

. 1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz
1 na 1 lokal mieszkalny:

2) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) miejsca parkingowe dla samochodoéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych
miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) ogdlne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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a) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ich konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy,
nadbudowy, montazu oraz wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych terenow drog oznaczonych na rysunku planu: lokalizacja na terenach
droég publicznych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi i linig
zabudowy, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami.
o ktorych mowa w lit. b i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywaé¢ wymogi przepisoOw odregbnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatlki budowlanej, zgodnie
z jej przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje si¢ dla
lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV  w wyznaczonym
korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.,

-na terenach rolniczych R oraz terenach uzytkéw zielonych, lak i pastwisk RZ
lokalizacja wymagajaca wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego dopuszczalna
jest wylacznie poza zasi¢giem uzytkow rolnych klas II i I11, oznaczonych na rysunku
planu,

-na terenie lasu ZI. dopuszczalna jest lokalizacja wylacznie niewymagajaca
wylaczenia gruntu z uzytkowania le$nego,

e) dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznacza si¢ korytarz
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV  zgodnie
z ustaleniami § 14 pkt 2; dopuszcza si¢ budowe. rozbudowe lub przebudowe urzadzen

infrastruktury technicznej niezwiazanych z linia 110 kV, w celu usunigcia kolizji z linig
110 kV,

f) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej
istniejace i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a — e;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci
wodociagowej lub z indywidualnych uj¢¢ wody, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

¢) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla
celow przeciwpozarowych,

d) minimalna s$rednica rur sieci wodociagowej 060 mm:;
3) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemyslowych:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna srednica rur sieci kanalizacji sanitarnej 0150 mm,
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¢) odprowadzanie sciekow komunalnych iprzemyslowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej, bezodplywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle lub do ziemi po ich oczyszczeniu w indywidualnych
oczyszczalniach Sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scickow komunalnych i przemystowych do
waod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,
b) minimalna srednica rur sieci kanalizacji deszczowej 0150 mm,

¢) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;
wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dzialki budowlanej.
- do zbiornikow,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog — do
ziemi,
e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych

powierzchni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu odprowadzania sciekow,

f) sposéb  zagospodarowania wod  opadowych iroztopowych nie moze zmieniaé
stosunkow wodnych na dzialkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania
woda w rolnictwie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow
grzewczych,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieplej
wody uzytkowej zindywidualnych Zrédel ciepla wtym ciepla wytwarzanego
w instalacjach odnawialnego zrodla energii, z zachowaniem wymogdow pkt 8;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub
napowietrznym: lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie
z ustaleniami § 14 pkt 2,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrodla energii, z zachowaniem wymogéw pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie energetyki odnawialne;j:
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a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej
z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru o mocy
generatora przekraczajacej 20 kW:

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:

a) mozliwo$¢ budowy irozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub
napowietrznym,

b) nie wprowadza si¢ szczegélnych warunkéw w zakresie budowy i montazu urzadzen
radiowych sieci telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepisow odr¢bnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob
dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej
oplaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegoltowymi dla poszezegdlnych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem
1MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3:

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0.6:

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej:
30%;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow: 11,0 m;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie polaci dachowych i nachyleniu 25° — 45°.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu  w srodowisku teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu: 25,0 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu zdrogi 1KDZ oraz drogi polozonej poza
granicami planu:

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiazujg ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 20. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 8R ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) na terenach 1R — 6R: tereny rolnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz z Korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 2 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret

. trzecie,

b) na terenach 7R i 8R: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach 1R — 7R obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych,
b) na terenach 1R — 5R zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenow:
2) dla terenow IR — 7R:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0.3,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
. - minimalna: 0,02,
- maksymalna: 0,3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
60%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow: 10,0 m,

e) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie polaci dachowych i nachyleniu 25° — 45°;

3) dla terenu 8R:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy =z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem wymogow § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
75%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1)dla terenow 1R, 2R, 5R, 6R i7R obowigzuja ograniczenia zwiazane z lokalizacja
melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3;

2)dla terenow 6R i7R wgranicach form ochrony przyrody wymienionych w §
8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody:
3) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku tereny 1R — SR naleza do
terenow zabudowy zagrodowej: pozostatych terenow nie klasyfikuje si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenéw 1R i 6R w granicach
stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) dla terenéw SR i 6R w graniach stref ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1:
2)dla terendow IR — 6R wkorytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowiazujg ustalenia § 14 pkt 2:

3)dla  terenu 2R wkorytarzach  ochrony  funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja ustalenia § 14 pkt 3.

7. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej obowiazujg ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 21. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy zwyjatkiem urzadzen infrastruktury  technicznej
z zachowaniem wymogow § 16 pkt 1 lit. d tiret czwarte;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach form ochrony przyrody
wymienionych w § 8 ust. 2 obowiazuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wilym zakaz zabudowy: wkorytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 22. 1. Dla terenow uzytkow zielonych, lak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ -
8RZ ustala si¢ przeznaczenie:
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1) na terenach 1RZ. 2RZ, 4RZ, 6RZ i 8RZ: uzytki zielone, laki i pastwiska, napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z §
14 pkt 2 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie:

2) na terenach 3RZ, 5RZ i 7RZ: uzytki zielone, laki i pastwiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy =z wyjatkiem wurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem wymogow § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej:
90%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: dla terenow 3RZ — 8RZ
w granicach form ochrony przyrody wymienionych w§ 8 ust. 2 obowiazuja wymogi
ochronne ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenow 1RZ, 2RZ, 4RZ, 6RZ i 8RZ w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2:

2)dla terenéw S5RZ i 7RZ w korytarzach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej
15 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 3.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 23. 1. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS - SWS ustala
si¢ przeznaczenie:

1) na terenach 1WS i SWS: wody powierzchniowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 2;

2) na terenach 2WS — 4WS: wody powierzchniowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej:;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
60%.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 2WS - 5WS

w granicach form ochrony przyrody wymienionych w § 8 ust. 2 obowiazuja wymogi
ochronne ustalone na podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1)ydla terenow 1WS i5WS wkorytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2;

2)dla terenow 2WS i14WS w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja ustalenia § 14 pkt 3.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 24. 1. Dla terenow wod powierzchniowych i drogi publicznej autostrady, oznaczonych
symbolami I WSKDA i 2WSKDA, ustala si¢ przeznaczenie:

1) na terenie 1WSKDA: wody powierzchniowe, droga publiczna autostrada, napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z §
14 pkt 2:

2) na terenie 2WSKDA: wody powierzchniowe, droga publiczna autostrada.

. 2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drogi
publicznej autostrady:;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IWSKDA: 185.5 m.
b) 2WSKDA: 137.0 m;
3) podstawowy przekréj drog: dwujezdniowy:
4) szerokosc¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych:

5) dopuszcza sig lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

. 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach form ochrony przyrody
wymienionych w § 8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: dla terenu I WSKDA w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 25. 1. Dla terenéw drogi publicznej autostrady, oznaczonych symbolami 1KDA —
4KDA, ustala si¢ przeznaczenie:

1) na terenie IKDA i 4KDA: droga publiczna autostrada:
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2)na terenach 2KDA i13KDA: droga publiczna autostrada, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 2.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDA: od 0,0 m do 142.3 m.
b) 2KDA: od 15,0 m do 149.4 m,
¢) 3KDA: od 94,1 mdo 161.7 m,
d) 4KDA: od 78,1 mdo 112,2 m:
2) podstawowy przekroj drog: dwujezdniowy;

3) szerokos¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
. z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie 2KDA obowiazuja ograniczenia zwiazane z lokalizacja melioracji i urzadzen
wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3

2) w granicach form ochrony przyrody wymienionych w § 8 ust. 2 obowiazuja wymogi
ochronne ustalone na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: dla terenu 2KDA i3KDA w korytarzu ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
. procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 26. 1. Dla terenow drogi publicznej glownej, oznaczonych symbolami 1KDG — 3KDG,
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna glowna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDG: od 2.4 m do 4,5 m,
b) 2KDG: od 3,3 m do 4.8 m,
¢) 3KDG: od 0,0 m do 8.4 m:

2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy:

3) szerokos¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) obsluga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych;

’
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebam?
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach form ochrony przyrody
wymienionych w § 8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 3.

6. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

. § 27. 1. Dla terenéw drog publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ
12KDZ, wustala si¢ przeznaczenie: drogi publiczne zbiorcze, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 2.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDZ: od 15,0 m do 24,7 m,
b) 2KDZ: od 15,1 mdo 18,1 m;
2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy:
3) szerokos¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;

5) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego. zgodnie z przepisami odrebnymi
. z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu 1KDZ obowiazuja
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami §
8 ust. 1 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w graniach stref ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;

2) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej obowigzuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
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§ 28. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala si¢
przeznaczenie: droga wewngtrzna, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 2.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze — IKDW: od 6,2 m do 8.9 m;
2) podstawowy przekréj drogi: jednojezdniowy:
3) szerokos¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych:
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych.
3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: wKkorytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

. 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiagzujg ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§29.1.Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych
symbolami 1E - 21E ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energig elektryczna;

2)na terenie 21E dopuszcza si¢ kontynuowanie prowadzenia gospodarki lesnej,
z zachowaniem wymogow § 16 pkt 1 lit. d tiret czwarte.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji budynkow:;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ napowietrznej linii elektroenergetycznych 110 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlane;j:
20%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw 4E, SE, 10E i 15E obowiazuja ograniczenia zwiazane z lokalizacja melioracji
i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3;

2)dla terenow 13E — 21E w granicach form ochrony przyrody wymienionych w §
8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisOw odre¢bnych
z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

?

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2;
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2)na terenie 21E dopuszcza si¢ dalsze prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie
niekolidujacym z urzadzeniami infrastruktury technicznej.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow
z istniejacych dojs¢ i dojazdow do dzialek budowlanych, na ktérych sa zlokalizowane.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej obowiagzuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow, zatwierdzonego uchwala Nr 1X/53/03
Rady Gminy Krzyzanoéw z dnia 28 sierpnia 2003 r.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
. Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

Przewodniczacy Rady
Gminy

2%

Wieslaw Czekaj

RADCA PRAW

Agmieszka Wojko ZPawl,
WA/P/222
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Zalacznik Nr 1.1 do uchwaly Nr XXI1/190/2021
Rady Gminy Krzyzanow

z dnia 26 marca 2021 r.

Rysunek planu - arkusz 1
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ZMIANA MIFJSACOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW ODREDOW LEKI KOSCICLNE
LEKI GORNE, LEKI MAJATEK, LEKI LAK)
MLOGOSZYN, STEFANOW ORAZ WLADYSLAWOW

RYSUNER PLANL - ARKUSE |
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTOW OBREBOW LEKI KOSCIELNE,
LEKI GORNE, LEKI MAJATEK, LEKI LAKI,
MELOGOSZYN, STEFANOW ORAZ WLADYSLAWOW

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE
| 1 |
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY KRZYZANOW
——
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY C——
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA L 1
I—] GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO
= LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE KRAJOBRAZU PRADOLINY WARSZAWSKO -
L | BERLINSKIEJ
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY
JEDNORODZINNEJ B | PTAKOW - NATURA 2000 PRADOLINA
WARSZAWSKO - BERLINSKA ( PLB100001)
R TERENY ROLNICZE [—I GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY SIEDLISK - NATURA 2000
PRADOLINA BZURY - NERU ( PLH100006)
ZL. TEREN LASU
- GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH
RZ TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK I
N ROWY MELIORACYJNE
WS | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (777 7] OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
N | POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH | DROGI — — PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
WSKDA| 5Bl ICZNEJ AUTOSTRADY POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA

10 LAT (Q 10%)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA
100 LAT (Q 1%)

\\
@ OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO,

KDA TERENY DROGI PUBLICZNEJ AUTOSTRADY

KDG/| TERENY DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ

KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA  POWODZI JEST NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

KDW!| TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

%
E TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
- ELEKTROENERGETYKI

b 4 b
+ +
KORYTARZ OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNE.) e T CMENTARZ

LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNE.J

B n GRANICA KORYTARZA OCHRONY FUNKCYJNEJ CMENTARZA W ODLEGLOSCI 50 M
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ
KORYTARZE OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNYCH CMENTARZA W ODLEGLOSCI 150 M
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ

GRANICE KOSV TARZVOCHRONY EURKCYINE) = W = NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
iinial NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV 110kv
B ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE
GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ r— ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

@ LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15/0.4 kV

UZYTKI ROLNE KLAS I1i Il
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW t £KI KOSCIELNE. LEKI GORNE, LEKI MAJATEK,
LEKI LAKI, MLOGOSZYN, STEFANOW ORAZ WLADYSLAWOW

ZALACZNIK NR 1.1
DO UCHWALY NR XXI/190/2021 RADY GMINY KRZYZANOW
Z DNIA 26 MARCA 2021 R

GLOWNY rinz. arch. Gabriel Ferlinski - upawnony do sporzaczanal
PROJEKTANT: ..'Eg..m.- owauamunuavmm:ﬁm

WSPOLPRACA. | Mgr inz. Adrian ZieleniewiCz - upawniony do sporzadzanis
MRZD N podstawse el S D & ustawy T Orie 27 marca 2003 1 opizp

stud. Agnieszka Piwowarska

DATA MARZEC 2021 r [ SKALA 12 000
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOW,

DLA CZESC|I OBSZARU MIEJSCOWOSCI SOKOt ORAZ CZESC| OBSZARU MIEJSCOWOSC| KASZEWY DWORNE,

PRZYJETEJ UCHWALA NR XI11/154/2016 RADY GMINY KRZYZANOW Z DNIA 27 WRZESNIA 2016 R.
> AR T T [===] GRANICA 0BSZARU OBIETEGO PLANEM

e R INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
[ === GRANICE SOLECTW t | LINIE ELEKTROENERGE TYCZNE 15kv
‘ - NAZWA SOLECTWA . | STACJE TRANSFORMATOROWE
f gL MREZARTY L O I RZADZEN WYTWARZAIACTYCM | ENE RGE
PRZEZNACZENIE TERENU AWIALIYCH SRCK u L NRAC y
IF STREF AMI OCHBONNYME URZADZEN FOTOWOR TAICZNYCH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE )
WIELORODZINNE S
S e oy M A SRODOWISKO PRZYRODNICZE
JEDNOROOZINNES o —o] DBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZL
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) [ | "PRADOUINY WARSZAWS KO-BERLINSKIE "
MIESZANES [ . w ] OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
| "OCHNI | GLOGOWIANKT
TERENY LUBtUG OBSZAR SPECIALNE] OCHRONY FTAKCW
TERENY POTENCIALNYCH 2242 SURCWCOW NATURA 2000

NATURALNYCH SPECJALNE OBSZARY OCHRONY SIEDLISK -

("’ b ] NATURA 2000

tyl/‘{//j OBSZAR BEZPOSREDNIEGO ZAGROZE NIA POWODZIA
|

]
L] POMNIK PRZYRODY

TERENY CMENTARZY WRAZ 2 POWIEKSZENIEM o

TERENY OBSLUGI ROLNICTWA

TERENY ZIELEN) URZADZONEJ

| ‘ PUNKTY WIDOKOWE

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

TERENY LAK | PASTWISK SRODOWISKO KULTUROWE

| OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRL
ZABYTKOW (WhAL 2 WUMERAMS WO WYSAZY

STREFA EXSPOZYCH

TERENY UPRAW ROLNYCH

(]

WOOY POMERZCHNIOWE

(
= = TERENY ZMEUGROWANE | 1 CMENTARZE W EWADENC J ZABYTROW

R = STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE (was =
KOMUNIKACJA ] MUMERAC A WO e A W TERCN

e | STREFA OCHRONY STANOWISK

E AUTOSTRADA FEEETE] ARCHEOLOGICZNYCH
p— 020G WOJEWOOZKIE

pr— DROGI POWIATOWE

L—l DROGI GMINNE

Przewodniczacy/Rady Gminy
1
e/ ///
Wiellow Caglal
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

-

R
ZL
RZ
WS

WSKDA

KDA
KDG
KDZ
KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ROLNICZE

TEREN LASU

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH | DROGI
PUBLICZNEJ AUTOSTRADY

TERENY DROGI PUBLICZNEJ AUTOSTRADY

TERENY DROGI| PUBLICZNEJ GLOWNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKI

KORYTARZ OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNEJ
LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

GRANICA KORYTARZA OCHRONY FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

KORYTARZE OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

GRANICE KORYTARZY OCHRONY FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—— |

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY KRZYZANOW

GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU PRADOLINY WARSZAWSKO -
BERLINSKIEJ

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY
PTAKOW - NATURA 2000 PRADOLINA
WARSZAWSKO - BERLINSKA ( PLB100001)

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU

OCHRONY  SIEDLISK - NATURA 2000
PRADOLINA BZURY - NERU (PLH100006)

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH

ROWY MELIORACYJNE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA
10 LAT (Q 10%)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZ!I JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA
100 LAT (Q 1%)

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO,

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI  JEST  NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

CMENTARZ

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ
CMENTARZA W ODLEGLOSCI 50 M

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ
CMENTARZA W ODLEGLOSCI 150 M

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
110 kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15/0,4 kV

UZYTKI ROLNE KLAS I1i Il
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW tEKI KOSCIELNE, LEKI GORNE, LEKI MAJATEK,
LEKI LAKI. MLOGOSZYN, STEFANOW ORAZ WLADYSLAWOW

ZALACZNIKNR 1.2
DO UCHWALY NR XXIV190/2021 RADY GMINY KRZYZANOW
Z DNIA 26 MARCA 2021 R

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 2

O IEHEROUEKT

A LT LA T W W -

GLOWNY magr inZ. arch. Gabriel Ferlinski - wpmmony do sporzaczana

PROJEKTANT: MOIP na podstawie a5 pit 3 | 4 ustawy 7 dna 27 marca 2003 ¢ apap

WSPOLPRACA: | MgF inZ. Adrian ZieleniewiCZ - urwwnon do sporepizana
Mpzp na podatawie art S pki 4 ustawy 2 doka 27 marca 2003 1 opap
stud. Agnieszka Piwowarska

DATA: MARZEC 2021 r. ] SKALA 1: 2 000
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

WSKDA
KDA
KDG
KDZ

KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN ZABUDOWY
JEDNORODZINNEJ

MIESZKANIOWEJ

TERENY ROLNICZE

TEREN LASU

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, tAK | PASTWISK

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH | DROGI
PUBLICZNEJ AUTOSTRADY

TERENY DROGI PUBLICZNEJ AUTOSTRADY

TERENY DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKI

KORYTARZ OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNE.J
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

GRANICA KORYTARZA OCHRONY FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

KORYTARZE OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

GRANICE KORYTARZY OCHRONY FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

. ~\N o
)7\(ZP‘N.Q. n A.\P\TEK

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—
e
 —
| P

ial;

Al

I
I
L

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY KRZYZANOW

GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU PRADOLINY WARSZAWSKO -
BERLINSKIEJ

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY

PTAKOW - NATURA 2000 PRADOLINA
WARSZAWSKO - BERLINSKA ( PLB100001)

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY  SIEDLISK - NATURA 2000

PRADOLINA BZURY - NERU ( PLH100006)

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH

ROWY MELIORACYJNE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOS| RAZ NA
10 LAT (Q 10%)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA

POWODZ| JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA
100 LAT (Q 1%)

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO,

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA  POWODZI  JEST  NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

CMENTARZ

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ
CMENTARZA W ODLEGLOSCI 50 M

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ
CMENTARZA W ODLEGLOSCI 150 M

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ
NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
110 kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15/0,4 kV

UZYTKI ROLNE KLAS Il lll
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW LEKI KOSCIELNE, LEKI GORNE, LEKI MAJATEK,
LEKI LAKI, MLOGOSZYN, STEFANOW ORAZ WLADYSLAWOW

ZALACZNIK NR 1.3
DO UCHWALY NR XXII/180/2021 RADY GMINY KRZYZANOW
Z DNIA 28 MARCA 2021 R

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 3 N

< DIEERoJEHT

ACOR a ORGSR R TR W AW 8
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GLOWNY magr inz. arch. Gabriel Ferlinski - uprawnony do sporzadzania
PROJEKTANT: mpzp N podstawie art 5 pkt 3 | 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1 opizp
WSPOLPRACA: mgr inz. Adrian Zieleniewicz - uprawniony do sporzadzanial
mpzp na podstawie art. 5 pki 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opup
stud. Agnieszka Piwowarska
DATA: | MARZEC 2021 r | SKALA1:2000 |
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RADA G INY KRZY LANOW
314 Krzyzanow
tel. (024) . 3.}”(; |d fax H')’zd) 3562900 Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI1/190/2021
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 26 marca 2021 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

PHZE\/\/ODNICZ/\CY

RADY GM
/

”I( istaw Cz, kllj
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenOéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwal¢ w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Krzyzanow
uchwalag Nr XX/215/2017 zdnia 28 grudnia 2017 r. przystapila do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw Leki Koscielne,
Leki Gorne, Eeki Majatek, Leki Laki, Mlogoszyn, Stefanow oraz Wladystawow.

Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczone zostaly na zalaczniku graficznym,
skladajacym sig¢ z 3 arkuszy, ktory stanowi integralng cze¢s¢ ww. uchwaly. Obszar stanowi podiuzny
pas terenu o szerokosci od 100 do 700 m i dlugosci ok. 5.5 km, biegnacy wzdtuz planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Piatek. Poza terenem pod linia granice zmiany planu
obejmujg takze obszar jej oddzialywania. Korytarz zwigzany z linia rozciaga si¢ pomiedzy
granicami administracyjnymi gminy — od strony wschodniej z gmina Bedlno, w rejonie
miejscowosci Leki Koscielne i Morele do strony poludniowo — wschodniej z gming Piatek, w
rejonie autostrady Al. Obszar ma caltkowita powierzchnig¢ 159,2 ha.

Tereny objete zmiang planu w wigkszosci zagospodarowane sa jako grunty rolne oraz uzytki
zielone — 1aki i pastwiska. Pozostala ich czgs¢ stanowig tereny drog (m.in. autostrady) i dojazdow
do pol, niewielki obszar lesny i réownie nieduzy teren zagospodarowany jednorodzinnym
budynkiem mieszkalnym. Przez obszar przeplywaja rzeki Ochnia i Bzura. Cz¢$¢ objetych
opracowaniem terenoéw rolniczych jest zmeliorowana, w zwiazku z czym obszar jest poprzecinany
takze przez rowy melioracyjne.

Pod wzglgdem komunikacyjnym obszar obstugiwany jest przez droge powiatowa nr 2112E
BedIno — Mlogoszyn — Ktery, przebiegajaca wzdhuz granic obszaru w srodkowym jego fragmencie,
gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne. W poludniowej czesei zmiany planu, wzdluz
projektowanej linii elektroenergetycznej biegnie rowniez odcinek autostrady Al.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrgbow Leki Koscielne, Leki Gorne, Leki Majatek, Leki Laki, Mlogoszyn, Stefanéw oraz
Wiadystawow ma gléwnie stluzy¢ umozliwieniu przeprowadzenia inwestycji polegajacej na
budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Piatek, ktora stanowi
realizacj¢ celu publicznego. Z wnioskiem do Wajta w tej sprawie zwrécila si¢ Spotka ENERGA
Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, ktora wniosla o sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej inwestycji. Przedmiotowa inwestycja
zostala ujeta w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego (uchwala Nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.) jako postulowane
dzialanie w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego, ktére ma zapewnié¢ bezpieczenstwo
energetyczne regionu i kraju.

Zgodnie z artykulem 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt dokonal analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow. przyjetej
uchwalg Nr X11/154/2016 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 27 wrzesnia 2016 r. W wyniku analizy
stwierdzono, ze ze wzglgdu na wazny interes spoleczny jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego regionu i kraju, zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono réwniez,
1z przewidywane rozwigzania nie beda naruszaly ustalenn Studium poniewaz przewidziano w nim
budowg sieci elektroenergetycznej 110 kV na terenie gminy.
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Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko.
Poszczegolne jej etapy zostaly zrealizowane w nastgpujacy sposob:

- Wojt Gminy Krzyzanéw w dniu 13 marca 2018 r. oglosil w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanow, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o wdost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 2081) o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw. Wnioski mogty by¢
skladane na piSmie w terminie do dnia 20 kwietnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Krzyzanow, Krzyzanow 10, 99-314. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy nie wplynal
zaden wniosek.

- Opracowany projekt zmiany planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Poczatkowo, projekt planu nie uzyskal uzgodnienia od nastepujacych
instytucji/organow: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — Oddzial w Lodzi,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Lédzki Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw. Do miejscowego planu oraz prognozy oddzialywania na s$rodowisko dla tego
dokumentu wprowadzono zmiany wynikajace z tresci przeslanych przez jednostki pism i
ponownie przekazano do uzgodnienia lub zaopiniowania w wybranym zakresie. W wyniku
przeprowadzonej procedury projekt zmiany planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

- Ze wzglgdu na potrzebg przeznaczenia czesci gruntéw rolnych klas 11 i 111, polozonych w
obrebie obszaru objetego planem, na cele nierolnicze, wystapiono z odpowiednim wnioskiem do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Przedmiotowy wniosek, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Izby Rolniczej Wojewodztwa Lodzkiego oraz zgody Marszatka Wojewodztwa Loédzkiego, zostal
rozpatrzony pozytywnie. Decyzja nr GZ.1r.602.224.2019 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 23 stycznia 2020 r. uzyskano zgode na przeznaczenie 0,3075 ha gruntéw rolnych klasy II i
III na cele nierolnicze.

- W trakcie procedury wystapiono réwniez do Ministra Srodowiska z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia fragmentu gruntow lesnych polozonych w granicach planu na
cele nielesne. W dniu 14 grudnia 2020 r. Minister Klimatu i Srodowiska, w decyzji nr DL-
NL..4130.72.2020.PD pozytywnie rozpatrzyl wniosek i wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia
0,0993 ha gruntéw lesnych na cele nielesne zwigzane z potrzebami projektowanej linii
elektroenergetycznej.

- W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko, dnia 8 stycznia 2021 r. Wéjt oglosil w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszezone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Krzyzanéw o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz
zprognozg oddzialywania na s$rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt
poinformowal o:

a) mozliwosci skladania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do

Urzgdu Gminy Krzyzanéw, a takze w postaci elektronicznej, w szczegolnosci przez poczig
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elektroniczna na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien
5 marca 2021 r. jako koncowy termin ich skladania;
b) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag:
¢) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwiazaniami zaplanowanej
na dzien 27 stycznia 2021 r.
W dniu 27 stycznia 2021 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna. Na zorganizowana dyskusje
publiczna., poza pracownikami Urz¢du Gminy nie przybyl zaden zainteresowany. Uwagi do
projektu zmiany Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 5 marca 2021 r. W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od 18 stycznia 2021 r. do 5 marca 2021 r. do Urz¢edu Gminy Krzyzanéw nie
wplynela zadna uwaga.

- Radzie Gminy Krzyzanow przedstawiono do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obr¢bow Leki Koscielne, Leki Gorne, Leki
Majqtek, Leki Laki, Mlogoszyn, Stefandw oraz Wiadyslawéw, stanowiacy tres¢ uchwaly, wraz z
zalgcznikami nr 1.1, 1.2 /1 1.3 w postaci rysunku planu oraz zalacznikiem nr 4 w postaci danych
przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgsé graficzna
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisanych w formie elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu przez rad¢ gminy moze nastapi¢ po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Zze w zmianie Studium wuwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw dla obszaru objetego zmiana
planu wskazano nast¢pujace funkcje: tereny upraw rolnych, tereny lgk i pastwisk, wody
powierzchniowe, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lasow i zadrzewien,
autostrada, drogi powiatowe, drogi gminne. Projekt zmiany planu uwzglednia dyspozycje Studium
w zakresie przeznaczenia terenu i pozostawia wigkszo$¢ terendw w dotychczasowym uzytkowaniu.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obr¢bow Leki Koscielne, Leki Gorne, Eeki
Majqtek, Leki Lagki, Mlogoszyn, Stefanéw oraz Wiadyslawéw nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw, przyjetej uchwala
Nr XI1/154/2016 Rady Gminy Krzyzanoéw z dnia 27 wrzesnia 2016 r.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi

wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy, zarowno w obszarze zmiany planu, jak i na
terenach z nim sgsiadujacych, posiadajacych walory architektoniczne:;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci
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4)

5)

wykorzystania terenow, zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymogéw w zakresie ochrony powietrza,
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony powierzchni ziemi;

Czgs¢ obszaru objetego planem polozona jest w obrebie prawnie ustanowionych form ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska i Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru. W projekcie przedmiotowego
dokumentu wskazano ich zasieg oraz poinformowano o obowiazujacych na ich terenie
zasadach ochrony przyrody.

Szczegdlng ochrong w obszarze opracowania objete sa takze grunty rolne stanowiagce uzytki
rolne klas II 1 IIl. Przedmiotowa zmiana planu pozostawia wigkszos¢ z nich w
dotychczasowym — rolniczym uzytkowaniu, jednak w zwiazku z planowana inwestycja
polegajaca na budowie linii elektroenergetycznej wystgpila koniecznos¢ zmiany przeznaczenia
ich niewielkich fragmentéw. Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w trakcie procedury planistycznej Wojt Gminy
Krzyzanow wystgpil do ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi z wnioskiem o wyrazenie
zgody na przeznaczenie 0,3075 ha gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas II i III na
cele nierolnicze. Przedmiotowy wniosek uzyskal uprzednio pozytywna opini¢ Izby Rolniczej
Wojewodztwa Lodzkiego oraz zgode Marszatka Wojewodztwa Eodzkiego. W wyniku
przeprowadzenia procedury wynikajacej z zapisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgod¢ na ww. zmiang¢ przeznaczenia
(decyzja nr GZ.11.602.224.2019 z dnia 23 stycznia 2020 r.).

W trakcie procedury wystapiono rowniez do Ministra Srodowiska z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia fragmentu gruntéw lesnych polozonych w granicach planu na
cele nielesne. W dniu 14 grudnia 2020 r. Minister Klimatu i Srodowiska, w decyzji nr DL-
NL..4130.72.2020.PD  pozytywnie rozpatrzyl wniosek i wyrazil zgode na zmiane
przeznaczenia 0,0993 ha gruntéw lesnych na cele nielesne 2zwigzane z potrzebami
projektowanej linii elektroenergetycznej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej —
poprzez ustalenie zasad ochrony zabytkoéw archeologicznych polozonych w obrebie zmiany
planu oraz jej bezposrednim sasiedztwie.

Wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na
ich nie wystgpowanie w obszarze zmiany planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowiazku ksztaltowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje czynnego cmentarza w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem, w projekcie wskazano granice stref ochrony sanitarnej w odleglosci 50 i 150
m. Przestrzeganie przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze, dotyczacych tych stref, powinno uniemozliwi¢ wywieranie szkodliwego wplywu
cmentarza na otoczenie, w tym zdrowie oraz bezpieczenstwo sanitarne ludnosci.

Kolejnym zagrozeniem dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia wystgpujacym na
terenie gminy Krzyzanow sa powodzie. Poludniowy fragment jej powierzchni — czesciowo
znajdujacy si¢ rowniez w granicach planu, zakwalifikowany zostal do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodziowego. W projekcie dokumentu wskazano ich zasigg oraz poinformowano
o obowigzujacych na ich terenie ograniczeniach w zagospodarowaniu. W planie nie
wyznaczono w ich obrebie takze terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczona na
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pobyt ludzi, w zwiazku z czym praktycznie wyeliminowano potencjalne zagrozenie.
7 uwagi na mozliwe oddziatywania planowanej inwestycji — linii elektroenergetycznej 110 kV
na otoczenie, do planu wprowadzono zapisy majace niwelowac jego ewentualne negatywne
skutki. W korytarzu ochrony funkcyjnej linii o szerokosci 40 m (po 20 m na kazda ze stron)
ustanowiono szczegblne zasady zagospodarowania terenu — m.in. zakaz wznoszenia budynkow
oraz zakaz sadzenia wysokiej roslinnosci. Zaproponowane zapisy w sposob odpowiedni
chronig ludnos$¢ oraz jej mienie przed negatywnymi skutkami eksploatacji linii
elektroenergetycznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji
przynoszacych korzysci ich wlascicielom i wiazacych si¢ z powstawaniem nowych miejsc
pracy m.in. dla mieszkancow gminy:

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie w
jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci. uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i fadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego regionu i Kraju;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez umozliwienie budowy linii
elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa energetycznego kraju, dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w calym obszarze objetym zmiana planu oraz
umozliwienie dywersyfikacji zroédel pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem
zrodel odnawialnych:

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury
technicznej, umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej podnoszacej poziom
bezpieczenstwa energetycznego kraju, dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w
calym obszarze objetym zmiana planu oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodel pozyskiwania
energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodel odnawialnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,
a takze mozliwos¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w zmianie planu zasadach: ustalenie wymogow w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego
parametrow oraz powiazan z ukladem zewnetrznym:;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanow,

b) udostepnienie projektu zmiany planu do wgladu w dniach od 18 stycznia 2021 r. do 12
lutego 2021 r. w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Krzyzanow,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 27 stycznia 2021 r.;

d) umozliwienie skladania wnioskéw do zmiany planu i uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu,

e¢) biezace informowanie 0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Krzyzanow:

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
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poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ponadto, dla potrzeb projektu zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognozg skutkow finansowych
uchwalenia Planu. Zakres sporzadzanego dokumentu jest rowniez zgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu organ uwzglednil zagadnienia wymienione w art. 1
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm. Przyjete
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i
tym samym zachowaniu ladu przestrzennego. W toku prac nad zmiang planu rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Sposrod rozpatrywanych wariantow, zaréwno w zakresie rozwigzan
przestrzennych jak i sformulowan ustalen zmiany planu wybrano te najbardziej optymalne biorac
pod uwage potrzeby ochrony s$rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i
potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  sytuujac  nowg zabudowg¢ uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — zmiana planu nie przewiduje znacznej
intensyfikacji zabudowy w obszarze. Zdecydowana wigkszo$¢ terenéw pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu i nie wygeneruje nowych potrzeb w zakresie transportu;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — wigkszos¢ terenéw (w tym drogi publiczne) nie zmieni
swojego przeznaczenia i beda one komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposéb.
Ponadto zaplanowano dostosowanie parametréw niektérych drog zlokalizowanych w obszarze
do wymagan przepisow odrgbnych (gléwnie w zakresie ich szerokosci w liniach
rozgraniczajacych), co umozliwi prowadzenie po nich ruchu komunikacji publiczne;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez ustalenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej oraz
drog gminnych zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie obszaru — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji (liniowy
I nieznacznie ingerujacy w uzytkowanie terenu), wigkszos¢é terenéw objetych zmiang planu
zachowuje swoje istniejagce zagospodarowanie. Nie przewiduje si¢ intensyfikacji procesow
budowlanych poza terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Oznaczony symbolem IMN teren jest jednak polozony w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych, a zabudowa na nim usytuowana bedzie stanowi¢ uzupelienie istniejacego
zagospodarowania miejscowosci.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Krzyzanéw dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki
przekazal Radzie Gminy Krzyzanéw. W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Rada Gminy Krzyzanow,
zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwale Nr XXV/288/2018 w sprawie aktualnosci
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow oraz
uchwalg Nr XXV/289/2018 w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Krzyzanow.

We wnioskach koncowych z analizy wskazano rowniez, ze ,.w zakresie planu miejscowego
nalezy stwierdzi¢, ze zachowuje on (wraz z przyjetymi zmianami) aktualnosé, a wnioski o dalsze
zmiany czastkowe nalezy realizowa¢ pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacym studium”.
Biorge pod uwage, ze na etapie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, iz jej przewidywane rozwiazania nie beda
naruszaly ustalen obowiazujacego Studium, nalezy uznaé, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Leki Koscielne, Leki Gorne, Leki
Majatek, Leki Laki, Mlogoszyn, Stefanéw oraz Wiladysltawow jest zgodna z wynikami analizy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu wykazala, iz realizacja ustalen planu nie bedzie wiazala si¢ z obcigzeniami dla
budzetu Gminy — dokument nie wskazuje inwestycji celu publicznego, ktérych przeprowadzenie
wymagaloby ponoszenia przez Gming kosztéw. Zmiana planu nie obliguje Gminy do realizacji
Jakichkolwiek inwestycji mogacych przelozyé sie na dodatkowe obcigzenie budzetu. Nie jest
jednak wykluczone, ze w okresie jego obowigzywania wystapia potrzeby infrastrukturalne
niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie sporzadzania zmiany planu. Ze wzgledu na
mozliwos¢ pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na realizacje tych inwestycji oraz
niepewnos¢ dotyczaca zakresu ich wykonania, jakiekolwiek oszacowanie rzeczywistego obcigzenia
budzetowego mogloby by¢ obarczone duzym bledem.

Jedyne znaczace wplywy do budzetu Gminy wynikajace z realizacji ustalen projektu planu beda
natomiast wynikaly z obowiazku uiszczenia podatku od nieruchomosci powstalego na skutek
powstania budowli — napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. W zwiazku z zachowaniem i
kontynuacja w tresci planu istniejacego uzytkowania wiekszosci terenéw, nie przewiduje si¢
wystgpienia wplywéw ztytulu oplaty planistycznej i z tytulu podatku od nieruchomosci
gruntowych oraz budynkowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
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