RADA
ANLARS

LA

156 29 00 UCHWALA NR V1/69/2024
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 20 grudnia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach
Julianéw i Wiadystawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 1.
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miej scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
Julianéw i Wiadystawow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, sktadajacego sie z czterech ponumerowanych arkuszy, stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr
2 do uchwaty;

4) danych  przestrzennych miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego obejmujacych:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym pafistwowym
systemie odniesieri przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng
planu  w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencjg W obowiazujacym  paristwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowiacych zalacznik nr 3.

2. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczona na rysunku planu;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zmierzajgce do zwiekszenia wartosci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieg, Oznaczong narysunku planu, linie
okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku oraz $cian i stupéw wiat, altan i zadaszeri
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapéw i gzymséw, ktore nie moga przekraczaé tej
linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,5 m;

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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6) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym litery 0znaczajg przeznaczenie terenu, liczby wyrézniaja teren sposrod
terenéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze:

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz

przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogoélne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary wyrazone w metrach;
5) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terendw;

6) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energie stoneczna, o0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

7) strefa zieleni buforowej;
8) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust.1, a 0znaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych
i szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem U-P;

2) teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem PEF-RZ;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

4) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

5) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych lub niesklasyfikowany, oznaczony symbolem
IOP-N;

6) teren gruntéw ornych i upraw, oznaczony symbolem RNR;
7) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajgce terenu drogi lokalnej KDL i terenéw drogi dojazdowej KDD.

3. Ustalenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach, zgodnych zich przeznaczeniem, nie bedacych
realizacjg celow publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajgcym tych terenéw; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
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§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
Wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie, aw uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie
uzupetniajace oraz przeznaczenie wykluczone.

3. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem uzupelniajacym nalezy rozumieé budowe obiektéw o funkcji  zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im
obiektéw takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, obiekty
gospodarcze.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia W zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartych
W ustaleniach szczegétowych;

2) wymog uksztattowania:
a) zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig
dziatek uzyskiwanych w wyniku  przeprowadzenia scalania ipodziatu nieruchomosci okreslong
W ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terendw; Wymogu nie stosuje sie do dziatek
budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji stanéw prawnych oraz dziatek powstajacych w wyniku
wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod Wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie 7z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegblnych terendw;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladéw o zwiekszonym ryzyku izaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzieé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych W przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem:

- urzadzen infrastruktury technicznej,
- przedsigwzie¢ realizowanych na terenie 11OP-N,

¢) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- urzadzen infrastruktury technicznej,
- gospodarowania woda w rolnictwie,
- przedsigwzig¢ realizowanych na terenie 1IOP-N,

- zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, lokalizowanej na
terenach ustug lub produkeji U-P,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi w Wyznaczonych na rysunku planu granicach terenéw pod
budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energie
stoneczng, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych,
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d) obiektéw bedgcych zrédtem emisji substancji lub energii powodujacych przekroczenie standardéw
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem

dziatki budowlanej, na ktérej sg lokalizowane; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j,
W tym drég publicznych;

3) ochrone przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $§rodowisku naleza poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

4) strefe zieleni buforowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktérej:

a) obowiazuje zagospodarowanie zielenig,

b) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu oraz dojs¢ i dojazdéw do przyleglego terenu 1RNR;
5) strefe zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej:

a) obowigzuje zagospodarowanie zwarty zielenig wielopigtrowa, wiym wysoka, zlozong z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia,

b) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 6;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 226 Krosniewice - Kutno, w obrebie ktérego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,

¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw,

d) w granicach terendw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje sie dokonanie przed
realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczer lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajacych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem Wymogoéw przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami,

¢)nakaz zachowania rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu poprzez zachowanie
obustronnych paséw o szerokosci 3,0 m od krawedzi rowu, wolnych od budynkéw i wiat; dopuszcza si¢
odcinkowe przekrycie rowéw w Sposob niepogarszajacy warunkow przeptywu wéd;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw
W spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala sie.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza sie, iz w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sa: teren drogi lokalnej KDL i tereny drogi dojazdowej KDD; warunki
ksztattowania  zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi  dla
poszczegblnych terendw;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sic:
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1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegolnych terenéw, zgodnie zustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegétowych;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw i wiat — zgodnie z ustaleniami wysokogci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szezegotowych dla poszezegdlnych terenéw,

b) pozostalych obiektéw budowlanych: nieprzekraczajacg 20,0 m; ograniczenie nie dotyczy masztow
telekomunikacyjnych — warunki realizacji z zachowaniem Wymogow przepiséw odrebnych z zakresuy
ochrony $rodowiska i budownictwa;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreglone tacznie przez:
a) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) wyznaczong strefe zieleni buforowej, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 4,
¢) wyznaczong strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5,
d) wymogi przepis6w odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terengw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa
nie ustala si¢ wymogéw ochrony terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — nie wystepuja w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie Zwymogami przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustales planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomogci zawartych w ustaleniach szezegbtowych dla poszczegdlnych terenow.

§14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obowiazek dostosowania drég publicznych, sieci i urzadzen
zaopatrzenia w wode oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych
zagrozen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci pafistwa.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez teren drogi lokalnej
KDL oraz tereny drogi doj azdowej KDD, czesciowo zlokalizowanych w obszarze;

2) obstuge obszaru z drég, na poszerzenia ktérych wyznaczono teren drogi lokalnej KDL itereny drogi
dojazdowej KDD.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drég oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegélowych.

3. W zakresie miejsc do parkowania samochodéw i rowerow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancéw: 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla pracownikéw: 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla pozostatych oséb: 1 na kazde rozpoczgte 50,0 m* ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;
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2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweréw na terenach ustug lub produkcji U-P oraz terenie
punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych Iub niesklasyfikowanym IOP-N w liczbie
nie mniejszej niz 1 na kazde 3 miejsca postojowe dla samochoddw;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilogci
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk Jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4)w  zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie
przepisy odrebne z zakresu drég publicznych;

5) miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje sie urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,

wiat lub garazy zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw;

6) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca dla parkowania samochodéw i rowergw stosuje sig
zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) ogblne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich remontu,
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi lokalnej KDL oraz terenéw drogi dojazdowej KDD oznaczonych na rysunku planu;

lokalizacja na terenach drég  z zachowaniem Wymogow  przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b
i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkéw:

- lokalizacja musi zachowywaé wymogi przepiséw odrebnych,

-na terenie gruntéw ornych oraz upraw IRNR  lokalizacja wymagajaca wyltaczenia gruntu
z uzytkowania rolniczego dopuszczalna jest wylacznie poza zasiegiem uzytkéw rolnych klasy III,
oznaczonych na rysunku planu,

€) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a — d;

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania  dziatki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych ujeé wody, z zachowaniem Wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa
oraz gospodarowania wodami,
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C) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢  mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej: @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ciSnieniowej: @60 mm,
¢) odprowadzanie sciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza
sie, z zachowaniem Wymogow przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci

i porzadku w gminach, odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do
ziemi po ich oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach Sciekow,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej: @150 mm,

¢) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem Wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikéw,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych  powierzchni

zanieczyszczonych musza zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
odprowadzania $ciekow,

f) sposéb zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,
b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwosé wykorzystania gazu do celéw grzewczych,
¢) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepta w tym ciepla wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrddla energii,
z zachowaniem wymogéw pkt 8;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- Z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:
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a) mozliwos$¢ wytwarzania energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrédia energii lub
W urzgdzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. b-h,

b) mozliwos¢ budowy instalacji odnawialnego zrédia energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,

¢) mozliwos¢ budowy wolnostojacych instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego:

- W Wyznaczonych na rysunku planu granicach terenéw pod budowe urzadzer Wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ stoneczna, o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granicach ich stref ochronnych: o mocy przekraczajacej 500 kW i instalacji o mniejszej mocy,

- na terenach 110P-N, 1RZM i terenie IRNR, poza zasiegiem, oznaczonych na rysunku planu, uzytkow
rolnych klasy I1I: o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

d) mozliwosé lokalizacji zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrédia energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego; mocy takich instalacji nie ogranicza sig,

e) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrédta energii, innych niz wymienione w lit. b — d, o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

f) zakaz umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych budynkéw
W plaszczyznie nieréwnoleglej do plaszczyzny tej $ciany,

g) nakaz stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) powtok antyrefleksyjnych lub
innych rozwigzan ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,

h) nakaz urzadzenia terenu pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi), lokalizowanymi na
gruncie, jako zadarnionego;

9)w  zakresie zaopatrzenia wljcza telekomunikacyjne: mozliwosé budowy i rozbudowy sieci
teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢ mozliwosé wykorzystania terenéw i obiektéw W spos6b  dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkeji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 18. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreélania Jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenow ustug lub produkeji, oznaczonych symbolem U-P ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny ustug, tereny produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny niesklasyfikowane - tereny urzadzefi stuzacych pozyskiwaniu energii
z odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogow § 16 pkt 8;

3) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, tereny ustug nauki, tereny ustug edukacji, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny elektrowni
wiatrowe;j.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terengw:

1) lokalizacja elektrowni stonecznej (zabudowy systemami fotowoltaicznymi) wraz z towarzyszacymi jej
urzadzeniami  infrastruktury technicznej,  stacjami transformatorowymi, magazynami energii
W oznaczonych na rysunku planu granicach terenéw pod budowg urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych energie stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz
ich stref ochronnych;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,8
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysokog¢ budynkéw: 12,0 m;

7) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 40°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu W Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, terenéw nie klasyfikuje sie;

2) obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzer wodnych:
a) na terenie 1U-P: zgodnie z ustaleniami §8pkt7lit. die,
b) na terenie 2U-P: zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 7 lit. d.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogei. Parametry dziatek uzyskiwanych
W wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglych terenéw drog;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§20.1.Dla terenu elektrowni slonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0Znaczonego
symbolem PEF-RZ, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej, teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren gruntéw ornych oraz upraw,

b) teren niesklasyfikowany — teren urzadzen stuzacych retencjonowaniu wéd i gospodarowania woda
w rolnictwie,

¢) teren niesklasyfikowany - teren urzadzen stuzgcych pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii,
z zachowaniem wymogéw § 16 pkt 8;

3) przeznaczenie wykluczone: teren wielkotowarowej produkcji rolnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja elektrowni stonecznej (zabudowy systemami fotowoltaicznymi) wraz Z towarzyszgcymi jej
urzadzeniami  infrastruktury technicznej,  stacjami transformatorowymi, —magazynami energii

Id: B77BC603-6D57-4DA3-9270-83F61 644DES51. Podpisany Strona 9



Woznaczonych na rysunku planu granicach terenéw pod budowe urzadzen Wytwarzajgcych energie

z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych energie stoneczng, o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz
ich stref ochronnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12,0 m;

7) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 40°, dachy ptaskie lub dachy tukowe,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasy w srodowisku jako teren zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2)na terenie obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie
z ustaleniami § 8 pkt 7 lit. d { e.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

bezposredni do nich dostep;
2) nalezy zapewnié miejsca parkingowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 15 ust, 3 pkt 11 3-6.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL, ustala sie¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 2,5mdo 5,5 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu obowiazuja ograniczenia Zwigzane
z lokalizacja melioracji i urzagdzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 7 lit. d.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10 pkt 3.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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§ 22. 1. Dia terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drogi dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1IKDD: 3,0 m,
b) 2KDD: od 3,8 m do 5,2m,
¢) 3KDD: od 3,0 do 3,6 m,
d) 4KDD: 1,5 m;
2) podstawowy przekrdj drog: Jednojezdniowy;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisdw
odrebnych z zakresy drég publicznych;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: dla terenow 1KDD - 3KDD obowiazujg
ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 7 lit. d.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10 pkt 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartogci nieruchomosci: 30%,

§ 23. 1. Dla terenu punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych lub niesklasyﬁkowanego,
0znaczonego symbolem IOP-N, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, teren niesklasyfikowany —
teren obiektéw zbierania odpadéw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren skladow i magazynow.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
5) maksymalna wysokog¢ budynkéw: 12,0 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 40°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) magazynowania odpadow, z wyjatkiem tymczasowego magazynowania odpadéw przez prowadzacego
zbieranie odpadéw,

b) przetwarzania odpadéw;
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2) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie Z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, terenu nie klasyfikuje sie;

3) w zasiegu strefy zieleni buforowej obowiazujg ustalenia § 8 pkt 4;
4) w zasiegu strefy zieleni izolacyjnej obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;
5) obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z § 8 pkt 7 lit. d.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosgci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 5 000,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°,
5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegltych terenow drég;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochod6w i roweréw zgodnie z ustaleniami § 15 ust, 3.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartogci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenu gruntéw ornych oraz upraw, 0znaczonego symbolem RNR, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren niesklasyfikowany — teren urzadzen stuzacych retencjonowaniu wéd i gospodarowania wodg
W rolnictwie,

b) teren niesklasyfikowany - teren urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii z odnawialnych Zrédet energii,
z zachowaniem wymogéw § 16 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wylgczeniem obiektéw stuzacych gospodarowaniu woda w rolnictwie,
urzadzen melioracji wodnych, infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, terenu nie klasyfikuje sie;

2)dla terenu obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji iurzadzen wodnych — zgodnie
z ustaleniami § 8 pkt 7 lit. d i e.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie ustala sie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, 0znaczonego symbolem RZM, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

c) teren niesklasyfikowany — teren urzadzen stuzacych retencjonowaniu wéd i gospodarowania wodg
W rolnictwie,

d) teren niesklasyfikowany - teren urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédet energii,
z zachowaniem wymogéw § 16 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynkéw: 2; dopuszcza sie realizacje trzeciej kondygnaciji
nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m;

6) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 40°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren podlega ochronie W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasy w Srodowisku jako teren zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2)dla terenu obowiazuja ograniczenia Zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie
z ustaleniami § 8 pkt 7 lit. d.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przyleglego terenu drogi lub poprzez tereny
posiadajgce bezposredni dostep do drég potozonych poza obszarem;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3 lit 1 3-6.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania Jjednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto§ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 26. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) uchwata nr 1X/53/03 Rady Gminy Krzyzanéw zdnia 28 sierpnia 2003 r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanéw;

2) uchwala nr XXX/249/2022 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach Kaszewy
Dworne, Kaszewy Kolonia, Kuchary, Julian6w, Malewo, Micin, Rustéw i Wojciechowice.

§ 27. Uchwala wchodzi W zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Krzyzanow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/69/2024
Rady Gminy Krzyzangw

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach Julianéw i Wiadyslawow inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990t o samorzadzie gminnym (Dz. U.

22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 72024 I.
poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Krzyzanow Tozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggéw i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacji, usuwania i 0czyszczania $ciekéw komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w obrebach Julianéw i Wiadystawéw oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobag wydatki
z budzetu Gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Na elementy ukladu komunikacyjnego zlokalizowane W granicach obszaru objetego planem sktadajg sie
tereny: drogi lokalnej (KDL) i drogi dojazdowej (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowagé bedzie wykup
gruntow pod poszerzenia istniejgcych drég publicznych, ktore wymagaja dostosowania do obowiazujacych

parametréw Iub pod projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymaga¢ beda réwniez urzadzenia
nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz oswietlenia.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe i rozbudowe nastepujacych
urzadzen infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociaggowej — rozbudowe sieci wodociggowej,
2) sieci kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,
3) sieci kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;j.

Zadania w zakresie gospodarki  odpadami  realizowane beda zgodnie Z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz Wymogami przepiséw odrebnych.
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Zaklada sie, iz realizacja pozostalych elementéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigza¢ finansowo
gestoréw  sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wtascicielj dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustaler, w trakcie realizacji poszczeg6lnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, odbywag¢
si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) ze srodkow Zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie Wwramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno — Prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicielj nieruchomosci.

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Gminy Krzyzanéw, wtym m.in. W wieloletnich planach rozwoju

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkosci srodkow Przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/69/2024
Rady Gminy Krzyzanéw

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr V1/69/2024 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 20 grudnia 2024 r,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach
Julianéw i Wiadystawéw

Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaly na zalaczniku graficznym, skfadajacym sie z 2 arkuszy,
ktéry stanowi integralng czes¢ ww. uchwaly. Obszar obejmuje 4 roztaezne tereny potozone w péinocno-
wschodniej czesci Gminy, wzdtuz drogi gminne;.

Pierwszy z nich zlokalizowany jest w obrebie Julianéw, na péinoc od istniejacego zakladu gospodarowania

Zgodnie z artykulem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniy
przestrzennym  Wéjt  dokonat analizy dotyczacej zasadnogci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw, przyjetej uchwata nr XLIX/405/2023 Rady Gminy

terenow objetych planem.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisky i Jego ochronie, udziale Spoteczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania nq srodowisko. Poszczegblne jej etapy zostaly
zrealizowane w nastepujacy sposéb:

- Wojt Gminy Krzyzanéw w dniy 29 lipca 2022 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanéw, wtrybie art. 17 pkt 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przesirzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2§ 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i Jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko
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(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.) o przystagpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane na piSmie
w terminie do dnia 22 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Krzyzanéw, Krzyzanéw 10, 99-314 Krzyzanéw, oraz za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres email: inwestycje@krzyzanow.pl. W
odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy nie wplynat zaden wniosek.

Jjego ochronie, udziale spofeczernstwa w ochronie Srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 4 pazdziernika 2024 r. Wojt oglosit w prasie oraz poprzez

obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Krzyzanéw o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz Zprognoza oddziatywania na

srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wéjt poinformowat o:

a) mozliwosci skladania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do Urzedu
Gminy Krzyzanéw, a takze w postaci elektronicznej, w szczegollnosci przez poczte elektroniczng na
adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,

o0znaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, Wyznaczajac dzien 25 listopada 2024 r. Jjako koficowy
termin ich sktadania;

b) organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag;
¢) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 29
pazdziernika 2024 r.

W dniu 29 pazdziernika 2024 I. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje

przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach Julianéw i Wiadystawow, stanowigey tres¢ uchwaty,
Wwraz z zatacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, sktadajacego si¢ z 4 arkuszy, zatgcznikiem nr 2 w postaci
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania oraz zalgcznikiem nr 3 w postaci
danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty Zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesiefi
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwalenie  planu przez rade gminy moze nastgpi¢  po  stwierdzeniu jego  zgodnosci
z ustaleniami studium.

W wyniku przeprowadzonej  analizy stwierdzono, ze w  zmianie Studium — uwarunkowar;
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw dla obszary objetego planem wskazano
nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, tereny drobnej wytwérczosci, przetworstwa,
ustug, dziatalnosci produkcyjnej, magazynow, skfadéw, tereny zwigzane z: zaopatrzeniem w wode,
oczyszczaniem $ciekow i gromadzeniem odpadéw, tereny upraw rolnych, wody powierzchniowe. Studium

W zwigzku 2z powyzszym nalezy stwierdzié, ze projekt  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw polozonych w obrebach Julianéw i Wiadystawéw nie narusza ustalefi zmiany
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw, przyjetej uchwaty
nr XLIX/405/2023 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 17 listopada 2023 r,
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Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust, 2 ustawy w
nastepujacy sposob:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania lady
przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do
formy istniejacej zabudowy, zaréwno w obszarze planu, jak i na terenach znim sasiadujacych,
posiadajacych walory architektoniczne;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —

ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz ochrony powierzchni ziemi;

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody, natomiast najblizej
potozonymi obszarami chronionymi s3: Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko —
Berlinskiej, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlifiska oraz
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru,

Szczeg6lng ochrona w obszarze opracowania objete sg takze grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy
III. Przedmiotowy plan pozostawia je w dotychczasowym — rolniczym uzytkowaniu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie
wprowadzono, ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony  $rodowiska, obowigzku ksztattowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepiséw prawa, w tym urzadzenia stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji przynoszacych
korzysci ich wiascicielom i wiazacych sie z powstawaniem nowych miejsc pracy m.in. dla mieszkancow
gminy. Przeznaczenia poszczegoblnych terenéw ustalono na podstawie wnioskéw ich wilascicieli, w
dostosowaniu do przewidywanego programu funkcjonalnego potencjalnych inwestycji. W zwigzku z
zamierzeniem firmy zajmujacej si¢ gospodarowaniem odpadami, przewidujgcym lokalizacje na terenie
pofozonym w obrebie Julianéw punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych oraz sktadéw i
magazynéw na odpady zbierane w ramach pozostalej dziatalnosci firmy, ustalono jego przeznaczenie na
teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych lub teren niesklasyfikowany — teren obiektéw
zbierania odpadéw. Oznaczenie jednego z przeznaczen terenu jako niesklasyfikowany wynika z braku

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r., poz. 2404) — w ramach klas przeznaczenia
terenu poziomu 3 wchodzacych w sktad klasy przeznaczenia terenu poziomu 2 ,teren gospodarowania
odpadami” nie przewidziano klasy odpowiadajacej charakterowi planowanych obiektéw stuzacych do
wstepnego zbierania odpadéw bez ich przetwarzania;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
W jak najmniejszym stopniu ingerujgcym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
Srodowiska i tadu przestrzennego oraz bezpieczeristwa eénergetycznego regionu i kraju;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu

energii elektrycznej z wykorzystaniem Zrédet odnawialnych;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w catym obszarze objetym planem oraz umozliwienie
dywersyfikacji zrédet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany, a takze mozliwos¢ lokalizowania nowych urzadzen
infrastruktury technicznej na okreslonych
W planie zasadach; ustalenie Wymogow w zakresie ukladu komunikacyjnego, Jjego parametréw oraz
powiazan z uktadem zewnetrznym;

11) zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.), w formie ogloszen
W prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Krzyzanéw,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 14 pazdziernika 2024 r. do 8 listopad 2024 r.
W okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy Krzyzanéw,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 29 pazdziernika 2024 r.;

e) biezace informowanie o0séb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Krzyzanow;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w tym w
zakresie zaopatrzenia w wode.

Ponadto, dla potrzeb projektu zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art, 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozg oddziatywania na $rodowisko

dokumentu jest réwniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

W sprawie wymaganego zakresu Dprojektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021
r., poz. 2404).

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o Pplanowaniu i zagospodarowaniu Dbrzestrzennym
sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — plan przewiduje intensyfikacje zabudowy na terenach
pofozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drég gminnych. Ich zagospodarowanie nie
wygeneruje nowych potrzeb w zakresie transportu;

2) ustalenie warunkéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — wiekszo$¢ terendw (W tym drogi publiczne) nie zmieni SWojego przeznaczenia i beda
one komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposéb. Ponadto zaplanowano dostosowanie
parametréw niektorych drég zlokalizowanych w obszarze do wymagan przepiséw odrebnych (gléwnie w
zakresie ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych), co umozliwi prowadzenie po nich ruchu komunikacji
publicznej;
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odrebnych;
4) zaplanowanie nowej  zabudowy, jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej

W bezposrednim sasiedztwie obszary — plan wyznacza tereny przeznaczone na zabudowe Zwiagzang z
funkcjonujagcym w sasiedztwie zakladzie gospodarki odpadami oraz tereny przeznaczone na zabudowe

fotowoltaicznymi. Sg one jednak polozone w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowanych oraz
posiadaja dostep do istniejgcych elementéw sieci drogowe;j i podstawowej infrastruktury.

XXV/288/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzyzanéw oraz uchwate Nr XXV/289/2018 w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Krzyzandw.,

stwierdzié, ze zachowuje on (wraz z przyjetymi Zmianami) aktualnos¢, a wnioski o dalsze zmiany czastkowe
nalezy realizowaé pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujagcym studium?. Biorac pod uwage, ze na etapie

uznac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach Juliangw i
Wiadystawéw jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie obowigzku projektowania zagospodarowania
przestrzeni publicznych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegOlnymi potrzebami, a takze ustalenie obowiazku urzadzenia
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

obshugi komunikacyjnej terenow przyleglych. Koszty realizacji tego przedsigwziecia beda obejmowaly: koszty
wykupu czesci nieruchomosci prywatnych przeznaczonych pod poszerzenie drogi, koszty geodezyjnego
podzialu nieruchomosci oraz koszty urzadzenia fragmentéw drogi publicznej. Dokument nie wskazuje
inwestycji celu publicznego poza Wyzej wymieniona, ktérych przeprowadzenie wymagatoby ponoszenia przez

na realizacj¢ tych inwestycji oraz niepewno$¢ dotyczaca zakresu ich wykonania, jakiekolwiek oszacowanie
rzeczywistego obcigzenia budzetowego mogtoby by¢ obarczone duzym btedem.
Uchwalenie planu bedzie skutkowato réwniez wystepowaniem dodatkowych wplywéw do budzety Gminy.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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