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UCHWALA NR XIV/144/2026
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 27 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Krzyzanow na lata 2026- 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanow na
lata 2026 — 2031 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatacznik do uchwaty Nr X1V/144/2026
Rady Gminy Krzyzandéw
z dnia 27 lutego 2026 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzyzanéw na lata 2026-2031

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zas6b Gminy Krzyzanow

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krzyzanow obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasno§¢ Gminy:
1) lokale o $rednim standardzie:

a) 3 mieszkania w budynku Osrodka Zdrowia w Krzyzanowie o powierzchni 133 m?, stan techniczny dobry
— woda, kanalizacja z odptywem do szamba, co,

b) 3 mieszkania w budynku nr 63 w Kterach o powierzchni 139 m?, brak co, woda jest, kanalizacja
z odptywem do oczyszczalni $ciekow,

¢) 2 mieszkania w Siemienicach (wodomistrzéwka) o powierzchni 141 m? stan techniczny dobry - co,
woda, kanalizacja z odptywem do szamba,

d) 1 mieszkanie w budynku nr 53 w Kterach o powierzchni uzytkowej 46 m?, brak co, woda jest,
kanalizacja z odptywem do oczyszczalni Sciekdw;

2) lokale o niskim standardzie:

a) 15 mieszkan w 7 budynkach w Kterach o powierzchni 631 m?, stan techniczny dostateczny brak co,
woda jest, kanalizacja z odptywem do oczyszczalni sciekow,

b) 3 mieszkan w 2 budynkach w Siemienicach o pow. 121 m?, stan techniczny dostateczny — co brak, jest
woda i kanalizacja z odptywem do szamba,

c¢) 8 mieszkan w budynku (patacu) w Konarach o pow. 305 m?, stan techniczny dostateczny, brak co, jest
woda i kanalizacja z odptywem do szamba,

d) 19 mieszkan w 3 budynkach w Rustowie o pow. 304 m?, stan techniczny dostateczny, brak co, woda jest,
kanalizacja z odprowadzeniem do szamba,

e) | mieszkanie w Goliszewie o powierzchni 20 m? , stan techniczny dostateczny, brak co, kanalizacji,
wody,

f) 2 mieszkania w Krzyzanowie o powierzchni uzytkowej 79 m?, stan techniczny budynku $redni, brak co,
jest woda, kanalizacja z odprowadzeniem do szamba,

g) 3 mieszkania w budynku Szkoty Podstawowej w Walach o powierzchni 101 m?, stan techniczny
budynku $redni, brak co, jest woda, kanalizacja z odprowadzeniem do szamba.

2. Struktura wickowa budynkow ksztaltuje si¢ w nastgpujacy sposob:

Rok budowy [lo$¢ budynkow
do 1945 16
w latach 1960 do 1970 6

3. Tytuty prawne dla pozyskiwanych lokali:

a) budynek Osrodka Zdrowia w Krzyzanowie zostat przekazany Aktem Notarialnym w formie darowizny przez
Starostwo Powiatowe w Kutnie,

b) lokale w Kterach zostaly przekazane Aktem Notarialnym w formie darowizny przez Agencje Wiasnosci
Rolnej SP,

¢) pozostate lokale pozyskano decyzjami komunalizacyjnymi.
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4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, fazienke.

5. W istniejacym zasobie mieszkaniowym wydziela si¢ 1 lokal mieszkalny w Szkole Podstawowej
w Watach jako lokal socjalny.

Rozdzial 2.
Remonty i modernizacja

§ 2. 1. Realizacja remontoéw imodernizacji przewiduje utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym.

2. Plan modernizacji iremontow w latach 2026-2031 oraz wydatki na w/w roboty przedstawia si¢
nastepujaco:

.. . Naktady
Rok | Zakres prac — zadan inwestycyjnych wtys. 71
2026 | Wymiana pokrycia dachowego GOZ Krzyzanow nr 12 65 000,00
2026 Termomoderdernizacja budynku wraz z remontem pomieszczen po Szkole 400 000,00 zt

Podstawowej w Kucharach

2026 | Wymiana i odbudowa konstrukcji dachu oraz pokrycia dachowego w Rustowie nr 4 220 000,00 zt

2026 Egﬁiﬁﬁgﬁ;ﬂi\?ﬁa}achi 3Ov&i/}§rllli;1;3v iez'rrl(r')(;la ciepta budynkéw wielorodzinnych 207 000,00 zt
2027 | Remonty instalacji wod-kan i elektrycznej Konary nr 2 80 000,00 zt

2028 | Wymiana pokrycia dachowego bud nr 2 Konary 2 590 000,00zt
2029 | Modernizacja budynku nr 4 w Rustowie 1 100 000,00
2030 | Modernizacja budynku w Konarach NR 2 1 800 000,00
2031 Remont instalacji wodnej i kanalizacji, sanitarnej, wymiana instalacji elektrycznej 430 000,00 zt

wraz z czgsciami wspolnymi budynku nr 5 w Rustowie

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz / powiekszenia zasobu

§ 3. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
regulacji stanu prawnego nieruchomosci dz. nr 13/8 obreb Ktery Majatek w budynkach nr 62 i 63 w Kterach
w sumie 8 lokali. Wobec powyzszego:

a) na rok 2026 sprzedaz - 7 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
b) na rok 2027 - sprzedaz 1 lokalu na rzecz najemcy,

c¢) na rok 2028 - nie przewiduje si¢ sprzedazy,

d) na rok 2029 - nie przewiduje si¢ sprzedazy,

e) na rok 2030 - nie przewiduje si¢ sprzedazy,

f) na rok 2031 nie przewiduje si¢ sprzedazy.

W okresie 2026-2031 nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub
budowe lokali mieszkalnych czy socjalnych. Dziatania gminy beda skoncentrowane, w miar¢ mozliwosci
finansowych, na utrzymaniu sktadnikoéw zasobu w zadowalajacym stanie technicznym.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 4. Wojt Gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art. 7 ustawy zdnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 5. Najemcy lokali optacaja czynsz wg stawek miesiecznych za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
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§ 6. 1. Wysokos¢ czynszu ustalona jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu wilasciwej dla danego
lokalu, okreslonej przez Wojta Gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace iobnizajace bazowa stawka czynszu: Czynniki
obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu 1 wysokos$¢ % znizki.

Stan wyposazenia % stawki . o Stan techniczny
mieszkania w instalacje | czynszu Stan techniczny budynku dobry % budynku zty %
ZW., €Wy €O 100 +10 -10
kanalizacja
co., z w., kanalizacja 90 +10 -10
z w., kanalizacja 80 +10 -10
ZW. 75 +10 -10
bez wyposazenia 70 +10 -10

+40 w lokalach usytuowanych w budynkach po
ZW., CW., CO., L A .
o 100 modernizacji, termomodernizacji i kapitalnym | -
kanalizacja .
remoncie
Rozdzial 5.

Zasady i sposob zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne, socjalne jest gmina Krzyzandow reprezentowana przez Wojta
Gminy.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnos$cia.
3. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane z zachowaniem obowigzujacych przepisow:
1) na czas oznaczony;
2) na czas nieoznaczony.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujacego.
5. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ zmiany zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
zaliczki na poczet funduszu remontowego oraz czynsze za wynajem lokali uzytkowych w razie potrzeby
uzupehiane beda ze srodkow budzetowych gminy uchwalonych na ten cel przez Rade Gminy.

1) prognozowane wptywy z czynszu za lokale mieszkalne — 333.256,80 zt (stownie: trzysta trzydziesci trzy
tysigce dwiescie piecdziesigt sze$¢ ztotych 80/100);

2) prognozowane wptywy z czynszu za lokale uzytkowe — 262 205,00 zt (stownie dwiescie szeS¢dziesigt dwa
tysigce ztotych 00/100).

§ 9. Wysokos¢ przewidywanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2031 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie Wydatki w latach 2026-2031 (w zlotych)

2026 2027 2028 2029 2030 2031
Koszty biezacej 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
eksploatacji
Koszty drobnych 60 000,00 65 000,00 | 65 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00
remontow i
modernizacji
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Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosciami
wspOlnymi
Wydatki 1047 000,00 85 000,00 590 000,00 900 000,00 1 800 000,00 490 000,00
inwestycyjne
Razem 665 000,00 | 155000,00 660 000,00 975 000,00 | 1 875000,00 365 000,00
Rozdzial 7.

Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne
jest dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.

3. Sprzedaz lokali bedzie odbywata si¢ w miare potrzeb oraz moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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