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UCHWALA NR XV/152/2026
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla
dzialki o nr ewid. 64 obreb geodezyjny Julianéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2025r. poz. 1153, zp6ézn. zm.) oraz  art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
1X/92/2025 Rady Gminy Krzyzanow zdnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dzialki o nr ewid. 64 obrgb
geodezyjny Julianow — po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow przyjetego uchwata Nr XLIX/405/2023 Rady Gminy
Krzyzandéw z dnia 17 listopada 2023 r. - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatki o nr
ewid. 64 obreb geodezyjny Julianow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1:2 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej — stanowiacych
zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty i bedacym integralna czgscia planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupehiajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej — nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w§ 1ust.l pkt2 uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krzyzanow.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenow, plan wyznacza:

1) teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub gospodarowania odpadami, oznaczony na
rysunku planu symbolem PP-PEF-10;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony a rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) w terenie 1PP-PEF-IO zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadow, z zakazem lokalizacji sktadowiska odpadow;

2)w zakresie ochrony akustycznej — teren nie zalicza si¢ wedlug przepisow odrgbnych do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
266 "Krosniewice-Kutno", ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

5)w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych
kolidujacych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntow zmeliorowanych, postepowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym wojewddztwa lodzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego.
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§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:
1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 2 000 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 20 m;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

3) kat plozenia grani dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek réwnolegle do istniejagcych dzialek.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terendéw za posrednictwem istniejacej drogi
publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 metrow,
z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca 4 m.

§ 8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej, po jej
rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ korzystania ze zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia
sciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podiaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy spetnieniu wymagan okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzanie $ciekow przemystowych do lokalnej zakladowej oczyszczalni §ciekow lub korzystanie ze
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 10. W zakresie kanalizacji deszczowe;j:

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] po jej
wybudowaniu;

2) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dzialki budowlanej z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;
3) gospodarke odpadami przemystowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca, przebudowywang Ilub remontowang
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng, na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drég, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej, stacji
transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zZrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: obowigzek zaopatrzenia z lokalnych lub indywidualnych zrodet
ciepla, z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen spekniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw gazowych.
§ 15. W zakresie telekomunikacji:
1) obstuga z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

2) obsluga abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 PP-PEF-10 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji przemyslowej lub elektrowni slonecznej lub
gospodarowania odpadami, z zakazem lokalizacji sktadowiska odpadow;

b) przeznaczenie uzupeliajace — budynki administracyjno-biurowe, magazyny, budynki garazowe,
gospodarcze, ochrony mienia, wiaty, obiekty iurzadzenia technologiczne, infrastruktura techniczna,
urzadzenia i sieci elektrowni stonecznej, linie kablowe energetyczno-swiattowodowe, dojazdy;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ formy zabudowy:

- budynki, administracyjno-biurowe, produkcji, magazynowe — wolnostojace badz dobudowane do
istniejgcych budynkow,

- budynki garazowe, gospodarcze, ochrony mienia, wiaty — wolnostojgce, zintegrowane z istniejacymi
budynkami,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 %,
d) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki, produkcji, magazynowe — 12 m,
- budynki administracyjno-biurowe — 10 m,
- budynki garazowe, gospodarcze, ochrony mienia, wiaty — 8 m,
- dla urzadzen fotowoltaicznych wolnostojacych — 7 m,

- dla urzadzen technicznych dopuszcza si¢ wysokos¢ wynikajaca z zastosowanych rozwigzan i potrzeb
technologicznych, jednak nie wyzszych niz 20 m,
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b) dachy:

- dla budynkéw, produkcji, magazynowych, administracyjno-biurowych: o kacie nachylenia potaci do
45° oraz plaskie,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, ochrony mienia, wiat: o kacie nachylenia potaci do 30°
oraz ptlaskie;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialoéw na nowe dziatki budowlane
dla zabudowy, produkcji, magazynowe, o powierzchni wynoszgcej co najmniej: 2000 m?;

5)w zakresie zapewnienia migjsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala sie:

a) dla zabudowy administracyjno-biurowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) dla zabudowy produkcji, magazynowej co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych, nie dotyczy
urzadzen fotowoltaicznych,

¢) zapewnienie miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce na
10 os6b zatrudnionych w obiekcie;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z istniejacej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie taczne z czgécia drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym planem;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego
symbolem 1PP-PEF-1O.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD — powyzszej stawki nie ustala sig.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XV/152/2026
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 10 kwietnia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
KRZYZANOW DLA DZIALKI
O NR EWID. 64 OBREB
GEODEZYJNY JULIANOW
RYSUNEK PLANU
Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr
Rady Gminy Krzyzanéw
Zdnia s

0 20 40 60m
—t—+—

SKALA 1:2000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
mmm mmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
A___a NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY
5 ZWYMIAROWANIE ELEMENTOW

ZAGOSPODAROWANIA W METRACH

TEREN PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ
LUB ELEKTROWNI SLONECZNEJ
LUB GOSPODAROWANIA ODPADAMI

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJINE

— — —  TERENY ZMELIOROWANE

‘OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE
W ZASEEGU EGO_ ZBIORNIKA  WOD
PODZIEMNYCH NR 266 "KROSNIEWICE KUTNO™

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

KRZYZANGW UCHWAEA NR XLIX/4052023 RADY GMINY
K

(RZYZANOW Z DNIA 17 LISTOPADA 2023

UKEAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 STREFA 6
LICENCJAMAPY NR GK.I1.6642.1858.2025_1002_P
WYDANA PRZEZ STAROSTE KUTNOWSKIEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Poz. 3829

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

ZWYMIAROWANIE ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA W METRACH
TEREN PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ
LUB ELEKTROWNI SLONECZNEJ
LUB GOSPODAROWANIA ODPADAMI

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

TERENY ZMELIOROWANE

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE

w ZASIEGU

GLOWNEGO  ZBIORNIKA  WOD

PODZIEMNYCH NR 266 "KROSNIEWICE-KUTNO"

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV/152/2026
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 10 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanow
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 1844, 1846) po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatki onr ewid. 64 obrgb
geodezyjny Julianéw — Rada Gminy Krzyzanow postanawia, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/152/2026
Rady Gminy Krzyzanoéw

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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