UCHWALA NR XV/152/2026
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla
dzialki o nr ewid. 64 obreb geodezyjny Julianéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2025r. poz. 1153, zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
1X/92/2025 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanoéw dla dziatki onr ewid. 64 obreb
geodezyjny Julianow — po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow przyjetego uchwata Nr XLIX/405/2023 Rady Gminy
Krzyzanéw z dnia 17 listopada 2023 r. - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatki o nr
ewid. 64 obreb geodezyjny Julianow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, w skali 1:2 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniegcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej — stanowiacych
zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly 1 bedagcym integralng cze¢scia planu.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem,;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w§ 1ust.l pkt2 uchwaty;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krzyzanow.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenow, plan wyznacza:

1) teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub gospodarowania odpadami, oznaczony na
rysunku planu symbolem PP-PEF-10O;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony a rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig:

1) w terenie 1PP-PEF-IO zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadow, z zakazem lokalizacji sktadowiska odpadow;

2)w zakresie ochrony akustycznej — teren nie zalicza si¢ wedlug przepisow odrgbnych do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP  nr
266 "Krosniewice-Kutno", ktérego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

5)w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych
kolidujacych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntow zmeliorowanych, postepowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym wojewddztwa lodzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 2 000 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 20 m;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepisoéw;
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3) kat plozenia grani dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejgcych dzialek.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. 1. Ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terendéw za posrednictwem istniejacej drogi
publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drég wewnetrznych o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 metréw,
z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca 4 m.

§ 8. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych wuje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ korzystania ze zbiornikow bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwo$ci odprowadzenia
sciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podtaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdow, przy spelnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzanie Sciekow przemystowych do lokalnej zaktadowej oczyszczalni sciekéw lub korzystanie ze
zbiornikow bezodptywowych.

§ 10. W zakresie kanalizacji deszczowe;j:

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) zagospodarowanie wod  opadowych lub roztopowych na terenie dziatki budowlane;j
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;
3) gospodarke odpadami przemystowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg, przebudowywang lub remontowang
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna, na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) przyltaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) lokalizacj¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi droég, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej, stacji
transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

4) wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi =z zakresu
energetyki oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.
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§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: obowigzek zaopatrzenia z lokalnych lub indywidualnych zrodet
ciepta, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen speiniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazowych.
§ 15. W zakresie telekomunikacji:

1) obstuga z sieci istniejgcej oraz projektowane;;

2) obstuga  abonentow realizowang  za posrednictwem indywidualnychprzylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 PP-PEF-I10O ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej Iub
gospodarowania odpadami, z zakazem lokalizacji sktadowiska odpadow;

b) przeznaczenie uzupelniajagce — budynki administracyjno-biurowe, magazyny, budynki garazowe,
gospodarcze, ochrony mienia, wiaty, obiekty iurzadzenia technologiczne, infrastruktura techniczna,
urzadzenia i sieci elektrowni stonecznej, linie kablowe energetyczno-$wiattowodowe, dojazdy;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ formy zabudowy:

- budynki, administracyjno-biurowe, produkcji, magazynowe — wolnostojace badz dobudowane do
istniejgcych budynkow,

- budynki garazowe, gospodarcze, ochrony mienia, wiaty — wolnostojace, zintegrowane z istniejagcymi
budynkami,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 %,
d) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki, produkcji, magazynowe — 12 m,
- budynki administracyjno-biurowe — 10 m,
- budynki garazowe, gospodarcze, ochrony mienia, wiaty — 8 m,
- dla urzadzen fotowoltaicznych wolnostojacych — 7 m,

- dla urzadzen technicznych dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajacg z zastosowanych rozwigzan i potrzeb
technologicznych, jednak nie wyzszych niz 20 m,

b) dachy:

- dla budynkoéw, produkcji, magazynowych, administracyjno-biurowych: o kacie nachylenia potaci do
45° oraz plaskie,

-dla budynkow garazowych,  gospodarczych, ochrony mienia, wiat: o kacie
nachylenia potaci do 30° oraz ptaskie;
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4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane
dla zabudowy, produkcji, magazynowe, o powierzchni wynoszacej co najmniej: 2000 m?;

5)w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala si¢:

a) dla zabudowy administracyjno-biurowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) dla zabudowy produkcji, magazynowej co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych, nie dotyczy
urzadzen fotowoltaicznych,

¢) zapewnienie miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z istniejacej drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym
planem.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie taczne z czesécia drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym planem;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego
symbolem 1PP-PEF-10O.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD — powyzszej stawki nie ustala sie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr
XV/152/2026

Rady Gminy Krzyzanéw

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
KRZYZANOW DLA DZIALKI
O NR EWID. 64 OBREB
GEODEZYJNY JULIANOW

RYSUNEK PLANU
Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Krzyzanéw
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— — —  TERENY ZMELIOROWANE

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE
W ZASIEGU  GLOWNEGO _ ZBIORNIKA  WOD
PODZIEMNYCH NR 266 "KROSNIEWICE KUTNO"
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr
XV/152/2026

Rady Gminy Krzyzanéw

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanow
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 1844, 1846) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatki o nr ewid.
64 obreb geodezyjny Julianow — Rada Gminy Krzyzandéw postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
XV/152/2026

Rady Gminy Krzyzanéw

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

zatacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu

w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XV/152/2026 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 10 kwietnia 2026 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzandéw dla dziatki o
nr ewid. 64 obreb geodezyjny Julianow

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatki o nr ewid. 64 obrgb geodezyjny
Julianéw, z przeznaczeniem umozliwiajgcym inwestycje zwigzane z odnawialnymi zrodtami energii
lub gospodarowania odpadami — zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 64 w obrebie Juliandw zostat podjety
w odpowiedzi na potrzebe uporzadkowania i ujednolicenia funkcji przestrzennych na tym obszarze
oraz stworzenia spdjnych warunkow dla realizacji inwestycji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami
energii oraz istniejacej infrastruktury zaktadu zagospodarowania odpadow w Krzyzanowku.
Wskazana dziatalno$¢ zwigzana z gospodarowaniem odpadami dotyczy szeroko pojetej infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowania odpadéw (np. budowa Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw
Komunalnych, magazynu pojemnikow itp.) bez mozliwosci sktadowania odpadow .

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony z
zachowaniem obowigzujacych przepisow prawa, w tym zasad tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska oraz z poszanowaniem interesu publicznego i prywatnego.

Majac na uwadze powyzsze argumenty, podjecie uchwaly w sprawie przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla dziatki o nr ewid. 64 obrgb geodezyjny
Julianow jest w pelni zasadne.

2. Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 projektu planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska i przyrody,
natomiast w Rozdziale 3 projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
terenu.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i
przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami i gruntami leSnymi, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja.
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4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad dziedzictwa kulturowego i
ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, gdyz na obszarze objetym planem nie
wystepuja - w zwigzku z czym plan nie ustala wymogdéw ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, nie zawiera rowniez zapiséw dotyczacych
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iZ w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskajg na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 18 jednorazowa optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu szanujg prawo wtasnosci terenu i granice nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie zagospodarowania terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego
W projekcie planu wskazuje si¢ teren o charakterze przestrzeni publicznych — drogg KDD.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej w
zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, energie
elektryczna.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Wykonano czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag 1
wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegotowosci
prognozy oddzialywania na $rodowisko przed jej sporzadzeniem,
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- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opiniowaniu przez ww.
organy.

W dniu 20 pazdziernika 2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie projekt planu poddany zostat

opiniowaniu i uzgadnianiu z organami i instytucjami zewng¢trznymi.

Nizej wymienione instytucje i organy upowaznione do przedstawienia opinii i uzgodnien na temat
projektu planu, ztozyly nast¢pujace uwagi:

1) Lodzki urzad Wojewodzki, Wydziat Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa:

a) wniost zastrzezenie dotyczace braku wymienienia w § 23 ust. 1 tekstu dwdch oznaczen
wystepujacych na rysunku planu jako obowigzujace — wprowadzono,

b) w czesci tekstowe] wykreslono ustalenia dotyczace budynkéw ustugowych, ktore w
projekcie planu nie s3 wskazane do realizacji,

¢) uszczegotowiono zapis § 5 pkt 1 1 § 16 pkt 1 lit a) w zakresie przeznaczenia terenu IO o
brzmienie ,,...z zakazem mozliwosci budowy sktadowiska odpadoéw”,

d) skorygowano tre$¢ § 12 1 § 13 w zakresie zapisu odnoszacego si¢ do mocy odnawialnych
zrodet energii,

e) w uzasadnieniu do uchwaly wskazano brak okres§lenia w zapisach projektu planu zasad
tymczasowego zagospodarowania terenu,

f) skorygowano zapis § 18 ust. 2,

g) zmodyfikowano zapis czgsci tekstowej o przywotanie numeréw porzadkowych terendw;

2) Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny — wnidst o uszczegdtowienie zapisow w
zakresie przeznaczenia terenu IO, o brzmienie ,,zakaz mozliwosci budowy skiladowiska
odpadow” — wprowadzono i ponownie wystapiono;

3) ENERGA Operator:

a) wniost o przeredagowanie zapisu w § 12 pkt 1— wprowadzono,

b) wniést o wprowadzenie dodatkowych, uszczegdétowionych zapiséw do tekstu planu,
dotyczacych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia oraz kablowych. Obecnie
linie te nie wyst¢puja na obszarze objetym planem, a gdyby nastgpita ich realizacja — to
reguluja to przepisy odrgbne. W zwigzku z tym pozostawiono ustalenia planu w obecnym
brzmieniu, traktujac pismo jako dodatkowe, ogélne informacje;

4) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi:

a) wnidst o jednoznaczne okreslenie, czy dopuszczalna jest realizacja przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko — uzupetniono zapis § 5,

b) wnidst o uszczegdtowienie ustalen w § 51 § 16 1 wprowadzenie zakazu mozliwo$ci budowy
sktadowiska odpadéw — wprowadzono,

¢) wniosl, aby pozostawi¢ obszar planu, na ktorym wystepujg grunty zakrzewione, jako teren
wolny od zabudowy. Zgodnie z ewidencja gruntow, dziatka nr 64 to gtoéwnie klasouzytki
RIVa, RV, RVI, a na fragmencie 0,09 ha to Lz-RVI. Obecnie prowadzona procedura jest
niejako ,,zmiang” planu, wg. ktérego obszar ten stanowi teren U-PP-PEF o przeznaczeniu
podstawowym jako teren ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stoneczne;.
Natomiast zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (uchwata Nr XLIX/505/2023 z 17.11.2023 r.) — ,,na dzialce nr 64,
obreb Julianow, mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadow, w szczegolnosci ze zbieraniem, przetwarzaniem oraz ich unieszkodliwianiem, z
zakazem mozliwosci budowy skladowiska odpadow”. Tak wiec, prowadzone prace i
wskazana funkcja — sg zasadne. Pozostawiono teren 1 PP-PEF-IO jako mozliwy do
rozbudowy o funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadow.

Konsultacje spoteczne byly prowadzone w dniach 11 lutego 2026 r. — 13 marca 2026 r.
1 obejmowaty:

Podpisany Strona 3



1) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko w dniach 11 lutego
2026 r. — 13 marca 2026 r.;
2) spotkanie otwarte, ktére odbyto si¢ 20 lutego 2026 r. o godz. 15:30 w siedzibie Urzedu Gminy
Krzyzanow, Krzyzanow 10, 99-314 Krzyzanow;
3) punkt konsultacyjny, prowadzony 27 lutego 2026 r. od godz. 15:30 do godz. 16:30 w siedzibie
Urzedu Gminy Krzyzanow, Krzyzanow 10, 99-314 Krzyzandw.
W wyniku konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzyzanow dla dzialki o nr ewid. 64 obrgb geodezyjny Julianow:
1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie ztozyl uwag;
2) na spotkanie otwarte, poza przedstawicielami Urzedu Gminy Krzyzanow oraz projektantem,
nikt nie przybyt;
3) do punktu konsultacyjnego, poza przedstawicielami Urzedu Gminy Krzyzanéw oraz
projektantem, nikt nie przybyl.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci
Projekt planu ustala zaopatrzenie w wodg dla celow bytowo-gospodarczych w § 8.

13) Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglgdnia zapisy
studium.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Przeznaczenie terenu w projekcie planu zgodne jest z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzandéw dla
dz. o nr ewid. 64 obreb geodezyjny Julianow jest umozliwienie prowadzenia dzialalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadow, w szczegdlnosci ze zbieraniem, przetwarzaniem oraz ich
unieszkodliwianiem, z zakazem mozliwosci budowy sktadowiska odpadow.
Ustalenia sporzadzanego planu beda zgodne z dyspozycjami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow przyjetego uchwata nr XLIX/405/2023
Rady Gminy Krzyzandéw z dnia 17 listopada 2023 r. w sprawie przyjecia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow.
W zwiagzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 64, obreb geodezyjny Julianow.
Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodza przestanki do wprowadzania tymczasowego
zagospodarowania, w zwiazku z czym plan nie ustala sposobu ani terminu tymczasowego
uzytkowania terenow.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr 1X/92/2025 z dnia 25 czerwca 2025 1.)
poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiony do uchwalenia plan
miejscowy zgodny jest z polityka przestrzenng sformutowang w zmianie Studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Prace nad ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy” prowadzone byly w 2018 r., w wyniku ktérych podjeto Uchwale Nr
XXV/289/2018 z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostaty w planie ujete ze wzglgdu na brak
wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dochody Gminy wigza si¢ gtéwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci, ktorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu
zapisOw w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale
rady gminy.
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