UCHWALA NR 111/23/2015
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 24 lutego 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z2014 r. poz.
379, poz. 1072), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. z 2014r. poz. 150) Rada Gminy Krzyzanéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych  w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Krzyzandéw na czas nieoznaczony i na czas oznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego;

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Krzyzandéw reprezentowana przez
Woéjta Gminy;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw
ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, osiagnigte przez wszystkich czltonkéw  gospodarstwa domowego
w okresie poprzedzajacym dat¢ zlozenia wniosku onajem lokalu. Do dochodu
nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dla sierot
zupelnych, jednorazowych zapomog ztytulu urodzenia dziecka, dodatku z tytulu
urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienig¢znych i $wiadczen
w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego i energetycznego;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury
obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 11lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U z 2013 r. poz. 1440).

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 3. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane s3 przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony
stosuje si¢ w przypadku najmu lokali socjalnych.
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§ 4. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli $redni
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sig o zawarcie
umowy najmu w okresie 12 miesigcy — poprzedzajacych  dat¢ zlozenia wniosku,
nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1 150 % tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta, jezeli sredni dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie
12 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i1 100 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 6. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
w trudnej sytuacji finansowej jest 1bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia
w budzecie gminy S$rodkéw na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na
postawie odrebnych przepiséw regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za osoby spetiajace warunki do otrzymania lokalu ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudna sytuacj¢ materialna, uwaza si¢ osoby:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktorych  na jedna osobg w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz
15 m?;

2) ktorych $redni miesigczny dochdd brutto na jedna osobg w gospodarstwie domowym,
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o otrzymanie

lokalu mieszkalnego nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 100 % w gospodarstwie wieloosobowym;

3) ktore maja udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy przez okres co najmniej
pigciu ostatnich lat;

4) nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;

5) nie pogarszaly celowo i wlasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych w dotychczas
zajmowanym lokalu;

6) nie powodowaly z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym
lokalu.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych bgda zawierane
z osobami:

1) ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacymi lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudna sytuacje materialna;
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4) ubiegajacymi si¢ o zamiang lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych
koniecznos¢ poprawy  dotychczasowych  warunkow  mieszkaniowych z waznych
powodow rodzinnych lub spotecznych;

§ 9. Za osoby, zktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejno$ci uwaza si¢ osoby, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

3) utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
§ 10. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ rowniez zakwalifikowane:

1) osoby, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 150 % w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) osoby nie posiadajace mieszkania pod warunkiem, ze maja udokumentowane
zamieszkanie na terenie Gminy przez okres co najmniej pigciu ostatnich lat.

§ 11. Uprawniony do przydzialu lokalu mieszkalnego, socjalnego traci uprawnienia po
dwukrotnej odmowie przyjgcia lokalu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 12. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody
wynajmujacego.
§ 13. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
Z osobami:
1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zamiang miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledoéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.
§ 14. Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek najemcow.

§ 15. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobow Gminy moze by¢ dokonana
zamiana na inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

§ 16. Nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali zzasobow Gminy na lokale
pochodzace z innych niz gminne zasobéw mieszkaniowych.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 17. W razie opuszczenia przez najemce¢ lokalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb
zamieszkujacych dotychczas wspoélnie z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata,
uprawnieni do zawarcia umowy najmu s3 zamieszkujacy w tym lokalu zstgpni, wstepni,
osoby przysposobione, pelnoletnie rodzenstwo oraz petnoletni zstgpni rodzenstwa, jezeli
osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.
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§ 18. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstgpuja:
matzonek niebedacy wspdtnajemca lokalu, dzieci najemcy 1 jego wspdtmatzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $Smierci.

3. W razie braku osob wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z innymi osobami niz wymienione
w ust. 1 zamieszkujacymi faktycznie wspolnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat do
chwili §mierci najemcy.

5. Osoby wymienione w ust. 1 1 4 moga uzyska¢ prawo do lokalu, jezeli ztoza wniosek
o zawarcie umowy o najem lokalu w terminie 1 miesiaca od dnia $§mierci najemcy.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali

§ 19. Wniosek o wynajgcie lokalu powinien zawiera¢ nastgpujace dane:
1) imig 1 nazwisko wnioskodawcy, adres;
2) wykaz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkiwania z wnioskodawca;

3) dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy oraz osob zglaszanych do wspdlnego
zamieszkiwania uzyskany w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku
odpowiednio udokumentowany;

4) opis sytuacji rodzinnej 1 mieszkaniowej;
5) zaswiadczenie o zameldowaniu wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego
wnioskodawcy na terenie Gminy Krzyzanow.
§ 20. Wnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy z udzialem powotanej przez siebie
Komisji.
§ 21. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania wolnymi lokalami

mieszkalnymi.

§ 22. W momencie pojawienia si¢ wolnych lokali mieszkaniowych wnioskodawcy bgda
zobowiazani zaktualizowa¢ dane we wczes$niej ztozonym wniosku.

§ 23. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu, otrzymuje ofert¢ najmu lokalu.
W przypadku nie przyjgcia przez osobg uprawniong przedtozonej oferty najmu lokalu, skresla
si¢ ja z listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu. Osoba skreslona z listy, moze by¢
ponownie wpisana na liste¢ po uptywie 3 lat od skreslenia.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 24. Traci moc uchwata nr XXXIV/221/2006 Rady Gminy Krzyzanoéw z dnia 4 sierpnia
2006 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krzyzanéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 318, poz. 2477).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.
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§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wiestaw Czekaj
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