UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Krzyzanéw z dnia .............. r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow Leki Koscielne, L¢ki Gorne, Leki Majatek, Leki Laki, Mlogoszyn,
Stefanow oraz Wihadyslawow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Krzyzanow
uchwatg Nr XX/215/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbow Leki Koscielne, Leki Gorne, Leki
Majatek, Leki Laki, Mtogoszyn, Stefanow oraz Wiadystawow.

Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczone zostaly na zatgczniku graficznym, sktadajacym
si¢ z 3 arkuszy, ktory stanowi integralng czgs¢ ww. uchwaty. Obszar stanowi podtuzny pas terenu
o szerokosci od 100 do 700 m i dlugosci ok. 5,5 km, biegnacy wzdluz planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Pigtek. Poza terenem pod linig granice zmiany planu
obejmujg takze obszar jej oddziatywania. Korytarz zwigzany z linig rozciaga si¢ pomiedzy granicami
administracyjnymi gminy — od strony wschodniej z gming Bedlno, w rejonie miejscowosci Leki
Koscielne i Morele do strony potudniowo — wschodniej z gming Pigtek, w rejonie autostrady Al.
Obszar ma catkowitg powierzchni¢ 159,2 ha.

Tereny objete zmiang planu w wigkszosci zagospodarowane sg jako grunty rolne oraz uzytki zielone —
Iaki 1 pastwiska. Pozostalg ich cze$¢ stanowia tereny drog (m.in. autostrady) i dojazdow do pdl, niewielki
obszar lesny i1 rownie nieduzy teren zagospodarowany jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym. Przez
obszar przeptywaja rzeki Ochnia i Bzura. Cz¢$¢ objetych opracowaniem terenéw rolniczych jest
zmeliorowana, w zwigzku z czym obszar jest poprzecinany takze przez rowy melioracyjne.

Pod wzgledem komunikacyjnym obszar obstugiwany jest przez drogg powiatowa nr 2112E BedIno —
Miogoszyn — Ktery, przebiegajaca wzdhuz granic obszaru w $rodkowym jego fragmencie, gminne drogi
publiczne oraz drogi wewngtrzne. W potudniowej czg¢$ci zmiany planu, wzdhuz projektowanej linii
elektroenergetycznej biegnie rowniez odcinek autostrady Al.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow teki Koscielne, teki Gorne, tegki Majatek, teki Laki, Mlogoszyn, Stefanéw oraz
Wiadystawoéw ma glownie stuzy¢ umozliwieniu przeprowadzenia inwestycji polegajacej na budowie
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV relacji Zychlin — Pigtek, ktora stanowi realizacje celu
publicznego. Z wnioskiem do Wojta w tej sprawie zwroécita si¢ Spotka ENERGA Invest Sp. z o.0.
z siedzibg w Gdansku, ktora wniosta o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu planowanej inwestycji. Przedmiotowa inwestycja zostata ujeta w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.) jako postulowane dziatanie w zakresie rozwoju
systemu elektroenergetycznego, ktore ma zapewni¢ bezpieczenstwo energetyczne regionu i kraju.

Zgodnie z artykulem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonal analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow, przyjetej uchwatg Nr X11/154/2016 Rady Gminy
Krzyzanéw z dnia 27 wrze$nia 2016 r. W wyniku analizy stwierdzono, ze ze wzgledu na wazny interes
spoteczny jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju, zasadne jest podjgcie
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stwierdzono rowniez, iz przewidywane rozwigzania nie beda naruszaly ustalen Studium
poniewaz przewidziano w nim budowg sieci elektroenergetycznej 110 KV na terenie gminy.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Poszczegolne jej
etapy zostaty zrealizowane w nastepujacy sposob:



- Wojt Gminy Krzyzanéw w dniu 13 marca 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanoéw, wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy
oddzialywania na §rodowisko, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow. Wnioski
mogly by¢ sktadane na piSmie w terminie do dnia 20 kwietnia 2018 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
Krzyzandéw, Krzyzanow 10, 99-314. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy
nie wptynat zaden wniosek.

- Opracowany projekt zmiany planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Poczatkowo, projekt planu nie uzyskal uzgodnienia od nastepujacych
instytucji/organow: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — Oddziat w Lodzi,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Lodzki Wojewodzki Konserwator
Zabytkow. Do miejscowego planu oraz prognozy oddzialywania na S$rodowisko dla tego
dokumentu wprowadzono zmiany wynikajace z tresci przestanych przez jednostki pism i ponownie
przekazano do uzgodnienia lub zaopiniowania w wybranym zakresie. W wyniku przeprowadzonej
procedury projekt zmiany planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez wszystkie upowaznione
do tego instytucje.

- Ze wzgledu na potrzebe przeznaczenia cze$ci gruntow rolnych klas II i III, polozonych w obrebie
obszaru objetego planem, na cele nierolnicze, wystapiono z odpowiednim wnioskiem do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Przedmiotowy wniosek, po uzyskaniu pozytywnej opinii Izby Rolniczej
Wojewddztwa 1.odzkiego oraz zgody Marszatka Wojewoddztwa L.odzkiego, zostal rozpatrzony
pozytywnie. Decyzja nr GZ.tr.602.224.2019 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 stycznia
2020 r. uzyskano zgode na przeznaczenie 0,3075 ha gruntow rolnych klasy Il i 11l na cele nierolnicze.

- W trakcie procedury wystapiono réwniez do Ministra Srodowiska z wnioskiem o wyrazenie zgody
na zmian¢ przeznaczenia fragmentu gruntow le$nych potozonych w granicach planu na cele niele$ne.
W dniu 14 grudnia 2020 r. Minister Klimatu i Srodowiska, w decyzji nr DL-NL..4130.72.2020.PD
pozytywnie rozpatrzyl wniosek i wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia 0,0993 ha gruntow lesnych
na cele nielesne zwigzane z potrzebami projektowanej linii elektroenergetyczne;j.

- W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 8 stycznia 2021 r. Wajt oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Krzyzanow o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

a) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Krzyzanoéw, a takze w postaci elektronicznej, w szczegdlnosci przez poczte
elektroniczng na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien
5 marca 2021 r. jako koncowy termin ich sktadania;

b) organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag;

c) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami zaplanowanej na
dzien 27 stycznia 2021 r.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu przez rade gminy moze nastapi¢ po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze W zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow dla obszaru objetego zmiang planu
wskazano nastgpujace funkcje: tereny upraw rolnych, tereny tak i pastwisk, wody powierzchniowe,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny lasow i zadrzewien, autostrada, drogi
powiatowe, drogi gminne. Projekt zmiany planu uwzglednia dyspozycje Studium w zakresie
przeznaczenia terenu i pozostawia wiekszo$¢ terenow w dotychczasowym uzytkowaniu.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Eeki Koscielne, Leki Gorne, Eeki
Majqgtek, Leki Lagki, Mlogoszyn, Stefanéw oraz Wiladystawow nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow, przyjetej uchwata
Nr XI1/154/2016 Rady Gminy Krzyzanow z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi

wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do formy istniejgcej zabudowy, zarowno w obszarze zmiany planu, jak i na terenach z nim
sgsiadujacych, posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow, zakazu lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko, wymogow w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz ochrony powierzchni ziemi;

Czgsé¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie prawnie ustanowionych form ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska i Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru. W projekcie przedmiotowego dokumentu wskazano
ich zasieg oraz poinformowano o obowigzujacych na ich terenie zasadach ochrony przyrody.

Szczegdlng ochrong w obszarze opracowania objgte sg takze grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas Il i Ill. Przedmiotowa zmiana planu pozostawia wigkszo$¢ z nich w dotychczasowym —
rolniczym uzytkowaniu, jednak w zwiazku z planowang inwestycja polegajaca na budowie linii
elektroenergetycznej wystapita konieczno$¢ zmiany przeznaczenia ich niewielkich fragmentow.
Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, w trakcie procedury planistycznej Wojt Gminy Krzyzandéw wystapit do ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na przeznaczenie 0,3075 ha
gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I i IIT na cele nierolnicze. Przedmiotowy wniosek
uzyskat uprzednio pozytywna opini¢ Izby Rolniczej Wojewodztwa todzkiego oraz zgode
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Marszatka Wojewoddztwa Lodzkiego. W wyniku przeprowadzenia procedury wynikajacej
z zapisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit
zgode na ww. zmiang przeznaczenia (decyzja nr GZ.tr.602.224.2019 z dnia 23 stycznia 2020 r.).

W trakcie procedury wystapiono réwniez do Ministra Srodowiska z wnioskiem o wyrazenie zgody
na zmian¢ przeznaczenia fragmentu gruntéw lesnych polozonych w granicach planu na cele
nielesne. W dniu 14 grudnia 2020 r. Minister Klimatu i Srodowiska, w decyzji nr DL-
NL..4130.72.2020.PD pozytywnie rozpatrzyt wniosek i wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia
0,0993 ha gruntdow lesnych na cele nielesSne zwigzane z potrzebami projektowanej linii
elektroenergetycznej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —
poprzez ustalenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych potozonych w obrgbie zmiany
planu oraz jej bezposrednim sasiedztwie.

Wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspodtczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na ich
nie wystgpowanie w obszarze zmiany planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowigzku ksztattowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, W tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacj¢ czynnego cmentarza w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem, w projekcie wskazano granice stref ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 i 150 m.
Przestrzeganie przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze, dotyczacych tych stref, powinno uniemozliwi¢ wywieranie szkodliwego wpltywu
cmentarza na otoczenie, w tym zdrowie oraz bezpieczenstwo sanitarne ludnosci.

Kolejnym zagrozeniem dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia wystepujacym na
tereniec gminy Krzyzanéw sg powodzie. Poludniowy fragment jej powierzchni — cze$ciowo
znajdujacy sie réwniez w granicach planu, zakwalifikowany zostat do obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodziowego. W projekcie dokumentu wskazano ich zasigg oraz poinformowano
0 obowigzujacych na ich terenie ograniczeniach w zagospodarowaniu. W planie nie wyznaczono
w ich obrebie takze terendow przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi,
w zwiazku z czym praktycznie wyeliminowano potencjalne zagrozenie.

Z uwagi na mozliwe oddziatywania planowanej inwestycji — linii elektroenergetycznej 110 kV na
otoczenie, do planu wprowadzono zapisy majgce niwelowaé jego ewentualne negatywne skutki.
W korytarzu ochrony funkcyjnej linii o szerokosci 40 m (po 20 m na kazdg ze stron) ustanowiono
szczegolne zasady zagospodarowania terenu — m.in. zakaz wznoszenia budynkéw oraz zakaz
sadzenia wysokiej roslinnosci. Zaproponowane zapisy w sposob odpowiedni chronig ludnosé¢
oraz jej mienie przed negatywnymi skutkami eksploatacji linii elektroenergetycznej;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji
przynoszacych korzys$ci ich wlascicielom i wigzacych sie z powstawaniem nowych miejsc pracy
m.in. dla mieszkancow gminy;

prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez umozliwienie budowy linii
elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa energetycznego kraju, dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w calym obszarze objetym zmiang planu oraz
umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodet
odnawialnych;

potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa
energetycznego kraju, dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w calym obszarze
objetym zmiang planu oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii
elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,
a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
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w zmianie planu zasadach; ustalenie wymogdéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego

parametrow oraz powigzan z ukladem zewngetrznym,;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Krzyzanow,

b) udostepnienie projektu zmiany planu do wgladu w dniach od 18 stycznia 2021 r. do 12 lutego
2021 r. wokresie jego wyltozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Krzyzanow,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do zmiany planu i uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Krzyzanow;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Ponadto, dla potrzeb projektu zmiany Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
Planu. Zakres sporzadzanego dokumentu jest réwniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu zagospodarowania
oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad zmiang planu rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne.
Sposrod rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan
ustalen zmiany planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwage potrzeby ochrony
$rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancéw i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zmiana planu nie przewiduje znacznej intensyfikacji
zabudowy w obszarze. Zdecydowana wigkszo$¢ terenow pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu i nie wygeneruje nowych potrzeb w zakresie transportu;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wigkszo$¢ terenéw (w tym drogi publiczne) nie zmieni swojego
przeznaczenia i beda one komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposob. Ponadto
zaplanowano dostosowanie parametrow niektorych drog zlokalizowanych w obszarze do wymagan
przepisow odrgbnych (gléwnie w zakresie ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych), co
umozliwi prowadzenie po nich ruchu komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez ustalenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej oraz droég gminnych
zgodnej z wymogami przepiséw odrgbnych;



4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji (liniowy
1 nieznacznie ingerujacy w uzytkowanie terenu), wigkszo$¢ terenow objetych zmiang planu
zachowuje swoje istniejace zagospodarowanie. Nie przewiduje si¢ intensyfikacji procesow
budowlanych poza terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.
Oznaczony symbolem 1MN teren jest jednak polozony w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych, a zabudowa na nim usytuowana bedzie stanowi¢ uzupetnienie istniejacego
zagospodarowania miejscowosci.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Krzyzanow dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki przekazat
Radzie Gminy Krzyzanoéw. W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Rada Gminy Krzyzanow, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XXV/288/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw oraz uchwate Nr XXV/289/2018
w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
obszarze gminy Krzyzanow.

We wnioskach koncowych z analizy wskazano rowniez, ze ,,w zakresie planu miejscowego nalezy
stwierdzi¢, ze zachowuje on (wraz z przyjetymi zmianami) aktualno$¢, a wnioski o dalsze zmiany
czastkowe nalezy realizowac¢ pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacym studium”. Biorac pod
uwageg, ze na ectapie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, iz jej przewidywane rozwigzania nie beda naruszaty
ustalen obowigzujacego Studium, nalezy uzna¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrgbow Leki Koscielne, Leki Gorne, Leki Majatek, Leki Laki,
Mtogoszyn, Stefanow oraz Wiadystawow jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu zmiany planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu wykazata, iz jej przyjecie nie spowoduje znaczacych konsekwencji
zarowno w zakresie kosztow, jak i dochodéw Gminy. Wiekszos¢ terendow objetych zmiang planu zostata
bowiem przeznaczona na funkcje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu.

Zmiana planu nie obliguje Gminy do realizacji jakichkolwiek inwestycji mogacych przelozy¢ si¢
na dodatkowe obcigzenie budzetu. Nie jest jednak wykluczone, ze w okresie jego obowigzywania
wystapig potrzeby infrastrukturalne niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie sporzadzania
zmiany planu.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu moze co prawda skutkowaé¢ zwigkszeniem si¢ wptywow do
budzetu gminy np. z tytutu podatku od nieruchomosci. Jednak, ze wzgledu na iloé¢ i skale mozliwych do
zrealizowania na podstawie planu inwestycji, nie przewiduje si¢, aby byt to wzrost znaczacy.



