Zatacznik nr 4 do Raportu z przebiegu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu Planu ogdlnego gminy Krzyzandw

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu Planu ogélnego gminy Krzyzanéw w trakcie konsultacji spotecznych

Lp.

Data wptywu
uwagi

Oznaczenie
uwagi*

Oznaczenie obszaru, ktérego
dotyczy uwaga**)

Propozycja rozpatrzenia
uwagi przez woéjta, burmistrza
albo prezydenta-miasta***)

Uzasadnienie

5

6

18.05.2026

2001/2026

100205_2.0007.189

Uwaga czesciowo
uwzgledniona

Uwaga o wprowadzenie zmiany na teren zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uwage uwzglednia sie w zakresie odpowiadajgcym szczegbtowosci planu
ogdlnego. Wprowadza sie zmiang strefy produkcji rolniczej (SR) na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) poprzez
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy. Pozostawia sie¢ w czesci
dziatki strefe otwartg (SO) ze wzgledu na wskazanie w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa t6dzkiego obszardw, w kierunku mozliwosci
objecia forma ochrony przyrody — utworzenie OChK Ochni-Gtogowianki.

22.05.2026

2092/2026

100205_2.0030.258/3
100205_2.0030.257/2
100205_2.0030.255/3
100205_2.0030.258/1
100205_2.0030.258/2
100205_2.0030.254/1
100205_2.0030.257/1

Uwaga czesciowo
uwzgledniona

Uwaga o uwzglednienie w planie ogélnym Gminy dziatek bedacych
w trwatym zarzgdzie Zespotu Szkédt Centrum Ksztatcenia Rolniczego im.
Macieja Rataja w Mieczystawowie jako tereny ustug oswiaty.

Uwaga uwzgledniona.

Uwage uwzglednia sie w zakresie odpowiadajacym szczegétowosci planu
ogdlnego. Wprowadza sie rozszerzenie strefy ustugowej (SU) o dziatki nr:
258/2, 258/3, 258/1, 255/3, 257/1, 257/2 oraz w cze$ci dziatki nr 254/1.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Dziatke nr 254/1 utrzymuje sie w strefie ustugowej (SU), jak i réowniez
w czesci w strefie zieleni i rekreacji (SN), ze wzgledu na znajdujacy sie
park dworski wpisany do rejestru oraz ewidencji zabytkow. Wprowadza
sie w funkcjonalnym profilu dodatkowym teren ustug edukac;ji.

02.06.2026

2263/2026

100205_2.0033.35

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga o ustanowienie strefy S| — obecnie jest strefa 19SR.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie wprowadza sie zmian — utrzymuje sie wyznaczong strefe produkcji
rolniczej (SR). Przez teren oznaczony symbolem 19SR przechodzi
gazocigg wysokiego cisnienia, dlatego w funkcjonalnym profilu
dodatkowym wyznacza sie rolnictwo z zakazem zabudowy. Dla kazdej
strefy planistycznej w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego
dopuszcza sie lokalizacje terenu infrastruktury technicznej. Powierzchnia
takiego terenu nie moze przekracza¢ 5000 m2.

02.06.2026

2264/2026

100205_2.0030.109/1
100205 2.0030.110

Uwaga uwzgledniona

Uwaga o uwzglednienie w catosci dziatke nr 109/1 i 110 pod zabudowe
jednorodzinng. Zabudowa przy drodze nr 61 Kutno — Pigtek.

1




Uwaga uwzgledniona.
Utrzymuje sie na dziatkach, w obrebie Waly, strefe wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

04.06.2026

2291/2026

cata gmina

Uwaga czesciowo
uwzgledniona

Uwaga o zmiane stref gospodarczych SP i stref infrastrukturalnych SI na
tereny rolne — strefa produkgji rolniczej SR w projekcie planu ogolnego na
terenach bez uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Dodatkowo o wprowadzenie zmiany stref 5SR i 6SR na tereny ustug SU.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uwage uwzglednia sie czesciowo — wprowadza sige zmiany stref produkcji
rolniczej (5SR i 6SR) na strefe ustugowg SU.

Na terenach bez uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
wprowadza sie strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy otwarte (SO).
Jednoczes$nie ze wzgledu na brak wyrazenia zgdéd na tereny
mieszkaniowe, strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) zmienia sie na strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa (SZ), dla zachowania zgodnosci z obowigzujgcym planem
miejscowym. Natomiast na pozostatych terenach z wyrazonymi zgodami
utrzymuje sie strefy gospodarcze SP.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie wprowadza sie¢ zmian - utrzymuje sie wyznaczong strefe
infrastrukturalng Sl. Brak decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju w sprawie
wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

05.06.2026

2295/2026

100205_2.0012.38
100205_2.0012.41

100205_2.0012.114
100205_2.0012.115
100205_2.0012.118

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga o uwzglednienie dziatek w strefach planistycznych, ktére bedag
dopuszczac realizacje inwestycji w zakresie odnawialnych zrodet energii
o dowolnej mocy (elektrownie fotowoltaiczne) oraz magazynéw energii
(powigzanych z instalacjami OZE).

Uwaga nieuwzgledniona.
Nie wprowadza sie zmian — utrzymuje sie wyznaczona strefe otwartg (SO)
bez dodatkowych profili funkcjonalnych terenu elektrowni stoneczne;j.

Strefy otwarte (SO) zostaly wyznaczone z uwagi wystepowania na
dziatkach lub na ich czesciach tgk () w ewidencji gruntéw i budynkow.
Ponadto, wedlug mapy glebowo-rolniczej, na tym obszarze wystepujg
kompleksy uzytkéw zielonych $rednich (2z) oraz kompleksy uzytkéw
zielonych bardzo stabych i stabych (3zM), gdzie w podiozu wystepuja
gleby pochodzenia organicznego — dziatki nr 38 i 41 znajdujg sie na
torfach niskich i glebach murszowo-mineralnych i murszowatych,
natomiast pozostate dziatki znajdujg sie w catosci na glebach murszowo-
mineralnych i murszowatych. Stosunki wodne na takim terenie sg czgsto
nieuregulowane, co nie sprzyja rozwojowi zabudowy.

Uwzglednia sie w projekcie grunty rolne o charakterze trwatych uzytkow
zielonych, w szczegdlnoéci tgki i pastwiska ujawnione w ewidenciji
gruntéw i budynkow, jako elementy wymagajgce zachowania ze wzgledu
na ich znaczenie krajobrazowe oraz przyrodnicze, ktére nie sa
przeznaczone pod intensywng zabudowe.




05.06.2026

2300e/2026

100205_2.0016.377/1

Uwaga czesciowo
uwzgledniona

Uwaga o ustalenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng oraz obszaru uzupetnienia zabudowy ze wskaznikami —
pow. zab. — 60%, maks. wys. — 12 m, pow. biol. Cz. — 30%.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uwage uwzglednia sie czesciowo — bez koniecznosci wprowadzania
zmian w projekcie planu — na dzialce zostata wyznaczona strefa
wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng (SW) zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Utrzymuje sie parametry
zgodnie z udostepnionym projektem Planu ogdlnego na konsultacje
spoteczne. Dla terenu objetego obowigzujgcym planem miejscowym
odstepuje sie od wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.
Zagospodarowanie i zabudowa nieruchomosci podlegajg bezposrednim
ustaleniom tego planu.

05.06.2026

2300e/2026

100205_2.0031.62

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga o uzyskaniu wyjasnien o konsekwencjach oznaczenia na rysunku
2 — uwarunkowania, wat przeciwpowodziowy oraz pas o szerokosci 50 m
od stopy watu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga ma charakter informacyjny i nie zawiera wniosku o zmiane ustalen
projektu Planu ogdlnego ani jego czesci graficznej. Przedmiotem uwagi
jest prosba o wyjasnienie konsekwencji oznaczenia na rysunku planu
watu przeciwpowodziowego oraz pasa o szerokosci 50 m od stopy watu,
co wykracza poza zakres rozstrzygnie¢ podejmowanych w ramach
procedury rozpatrywania uwag do projektu planu ogodlnego. Uwagi
podlegajace rozpatrzeniu powinny odnosi¢ sie do konkretnych ustalen
projektu i zawiera¢ postulat ich zmiany, uzupetnienia lub usunigcia. W
zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwagi w
projekcie Planu ogdlnego.

100205_2.0031.160/1
100205_2.0031.160/2
100205_2.0031.160/3
100205_2.0031.160/4

Uwaga czesciowo
uwzgledniona

Uwaga o przeznaczeniu na budownictwo zagrodowe/jednorodzinne, czy
jest mozliwos¢, na jakich warunkach.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w czesci merytorycznej, o tresci mozliwe do
uwzglednienia w projekcie Planu. Wprowadza sie na dziatkach
sparcelowanych zmiang ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
(SZ) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ).

100205_2.0031.116

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga o mozliwo$¢é wyjasnienia przeznaczenia, na rysunku 1 — strefy
planistyczne, strefy 11SN zlokalizowana w srodku pdl uprawnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, wykracza poza ustalenia planu ogélnego —
nie zawiera merytorycznego wniosku o zmiane ustalen projektu planu
ogolnego, a jedynie zapytanie o wyjasnienia. Brak mozliwosci
uwzglednienia w projekcie planu ogdinego.

Lokalizacja ww. strefy wynika z koniecznosci realizacji polityki
przestrzennej Gminy.




Uwaga o mozliwo$¢ wyjasnienia, dlaczego w planie ogéinym dla strefy
produkcji rolniczej SR okreslono wysoko$¢ zabudowy 210m.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest bezprzedmiotowa — nie zawiera merytorycznego wniosku
o zmiane ustalen projektu planu ogdinego, a jedynie zapytanie o powody
zastosowania danego wskaznika.

Wyznaczenie stref produkgji rolniczej (SR) z dopuszczeniem lokalizaciji
terenu elektrowni wiatrowej wynika z przyjetych kierunkéw rozwoju Gminy
w zakresie odnawialnych zrodet energii. Obszary te zostaly wskazane z
uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen przestrzennych, w
szczegblnosci wymogu zachowania odpowiednich odlegtosci od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, okreslonych na podstawie analiz
cata gmina Uwaga nieuwzgledniona przestrzennych przeprowadzonych z wykorzystaniem danych dostepnych
w krajowych systemach informacji przestrzennej.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynoszaca 210 m zostata przyjeta w
celu umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych. Okreslenie tej
wartosci na etapie planu ogélnego ma charakter ramowy i nie stanowi
przesadzenia o lokalizacji konkretnych inwestycji. Plan ogolny wyznacza
jedynie potencjalne obszary ich dopuszczenia.

Szczegotowe ustalenia dotyczace lokalizacji, parametréw technicznych,
wysokosci poszczegodlnych obiektow oraz ich wptywu na otoczenie bedg
przedmiotem analiz i rozstrzygnie¢ podejmowanych na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przyjety parametr wysokosciowy stuzy réwniez zobrazowaniu skali
mozliwych inwestycji oraz okresleniu potencjalnego =zasiegu ich
oddziatywania w przestrzeni.

100205_2.0032.142/1

100205_2.0032.142/2
100205_2.0032.143
100205_2.0032.144

Uwaga o wyznaczenie na dziatkach strefy S| — strefy infrastrukturalnej.

9 05.06.2026 0018/2026 100205_2.0032.145 Uwaga uwzgledniona Uwaga uwzgle_dnionz_:l. ) o
100205_2.0032.146 Wprowadza sie zmiane strefy produkcji rolniczej SR na strefe
100205_2.0032.147 infrastrukturalng Sl.
100205_2.0032.148

Zatgczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

(podpis wojta/burmistrza/prezydentarriasta )

*)  Oznaczenie powinno umozliwia¢ jednoznaczne powigzanie z uwagg stanowigcg zatgcznik do wykazu.

**) Nalezy poda¢ informacje pozwalajgcg na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, w szczegolnosci adres, numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwe obrebu
ewidencyjnego, nazwe miejscowosci.

***) Niepotrzebne skreslic.
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